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INTRODUCCION.

Una vez superada la elaboracion de las Diagnosis territorial y urbana, asi como la consulta publica realizada mediante la elaboracion de los
cuestionarios que se repartieron y fueron completados por las principales asociaciones y representantes de los colectivos del municipio, corres-
ponde por tanto, en este momento, entrar en la fase de planeamiento, y debate publico de las propuestas, es decir, la fase de Avance.

La LOUA concibe la elaboracién del planeamiento municipal como un proceso racional, participativo y aproximativo. Racional, porque las de-
cisiones de ordenacion tienen que estar apoyadas en el conocimiento de la realidad de partida, su andlisis y evaluacion y la explicitacion de
los objetivos que se quieren alcanzar con el nuevo planeamiento. Participativo, porque posibilita la intervencion directa, y no sélo a través de
sus representantes politicos, sino también de los ciudadanos, agentes sociales, operadores urbanos, ...etc. en las distintas fases de redaccion
del Plan. Y aproximativo, porque la toma de decisiones se realiza de manera paulatina desde las cuestiones mas generales de ordenacion
urbanistica hasta las mas particulares de técnica instrumental del planeamiento. Para todo ello, la LOUA configura la fase de Avance la Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

En el articulo 29 de la LOUA donde se habla de los Avances de los instrumentos de planeamiento se establece que:

“1. Las Administraciones y las entidades publicas competentes para formular los instrumentos de planeamiento podran elaborar
Avances de los mismo en los que definira los criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales de ordenacion que sirvan de
orientacion para su redaccion. En todo caso seré preceptiva la elaboracion de Avances en la redaccion de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica o de sus revisiones totales.”

Es decir, se trata de exponer y debatir no el documento de planeamiento terminado y completo, sino las soluciones generales de ordenacion
urbana que seran posteriormente desarrolladas hasta conformar dicho instrumento de planeamiento que, por otra parte, debera ser igualmente
expuesto al publico con posterioridad.

El Avance que ahora se presenta es, por tanto, el primer paso en los trabajos de ordenacién del nuevo Plan General. Que sea el primer paso,
no significa que sus propuestas no estén suficientemente meditadas y contrastadas, sino que podran ser objeto de modificacion, de ampliacién
y sin duda de perfeccionamiento en funcion de las aportaciones que realicen los ciudadanos, asociaciones, agentes sociales, profesiones, etc...
en la fase de sugerencias que sera conjunta a la de exposicion publica.

El Avance que se ha preparado define con precisidn suficiente, para el momento en el que nos encontramos, las propuestas de ordenacion que
se realizan para resolver los numerosos problemas detectados en Monachil y para prever un desarrollo urbano racional adecuado a medio y
largo plazo. Su contenido es basicamente el siguiente:

- Memoria, en la que se recogen las conclusiones, objetivos y estrategias para el nuevo Plan derivados de los documentos previos de
Diagnostico Territorial y Urbano.

- Descripcion de las propuestas y actuaciones

- Plano de propuesta a escala 1/4.000.
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|. CONCLUSIONES, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL DIAGNOSTICO TERRITORIAL.

I.1. CONCLUSIONES SOBRE EL CONTEXTO TERRITORIAL
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[.1. CONCLUSIONES SOBRE EL CONTEXTO TERRITORIAL
1. Monachil se asienta entre el borde de la Vega de Granada y las estribaciones noroccidentales de Sierra Nevada. Funcionalmente se ubica en

la Comarca de Granada que, basicamente, se corresponde con la de la Vega, comarca que por sus caracteristicas morfolégicas y productivas,
tradicionalmente, ha sido reconocida como un territorio diferenciado de su entorno préximo.

2. Los municipios que circundan a Granada conforman una Aglomeracion Urbana que supera los 500.000 habitantes, suponiendo el 56,85% de
la poblacién provincial en una superficie del 11,10% de la provincia.

3. Se ha producido un proceso de expansion urbana “en mancha de aceite” en el sur de la Vega de Granada llegando a producirse una conur-
bacién entre Armilla - Ogijares - Géjar - La Zubia - Cajar - Huétor Vega - Monachil. Es precisa la coordinacién de las intervenciones publicas en
estas “zonas fronterizas”, a fin de soslayar presumibles incompatibilidades y solventar los problemas urbanisticos futuros.

4. El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (P.O.T.A.) incluye al municipio de Monachil y su comarca en la Unidad Territorial denominada
"Centro Regional de Granada” que incluye a los municipios del Surco Intrabético ubicados en el entorno de la ciudad de Granada. Esta Unidad
esta organizada por una ciudad principal, Granada, algunas ciudades medias de nivel 2 y varias pequefias ciudades de nivel 1. EI municipio de
Monachil se considera como una pequeiia ciudad de nivel 2.

5. El Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (P.O.T.A.U.G.) establece una jerarquizacion funcional segun el
nivel de prestacién de servicios que los nucleos de poblacion ofrecen a sus ciudadanos. Asi el nicleo urbano de Monachil se encuentra en el
nivel D, siendo prestatario de servicios de caracter municipal, mientras que el Barrio de Monachil y Pradollano pertenecen al nivel E, en el que
se prestan servicios locales.
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OBJETIVO 1: FOMENTAR Y POTENCIAR UN NUEVO MODELO ECONOMICO EXPLOTANDO LOS RECURSOS PROPIOS DEL MUNICIPIO, NATURALES Y AGRICOLAS

ESTRATEGIAS:

> Aprovechar el potencial que supone la estacion de esqui en cualquier época del afio mediante la creacion y fomento de actividades respetuosas con la naturaleza.
> Orientar la organizacion territorial del municipio hacia la activacion de su potencial econémico enddgeno y la gestion sostenible de sus recursos.

> Dotar al municipio de equipamientos culturales orientados a la puesta en valor y promocion de sus valores patrimoniales.

> Seria deseable, tras un estudio de viabilidad, la introduccion de nuevas actividades econémicas en la zona.

> Aprovechar la ubicacion del municipio como una ventaja en la estrategia de fomento del turismo rural, orientado a acoger visitantes en la zona del Pueblo, para potencial la actividad eco-
némica del mismo.

> Incentivar, mediante la rehabilitacién de edificaciones de valor cultural, el uso hotelero y de restauracion, de caracter esencialmente rural.

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL DE MONACHIL

TERMINO MUNICIPAL DE MONACHIL

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES

CAMINOS RURALES Y PISTAS FORESTALES

CAUCES DE LA RED DE DRENAJE

ACEQUIAS
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|.2. CONCLUSIONES SOBRE LA CARACTERIZACION SOCIO ECONOMICA

1. Monachil ha experimentado un considerable incremento de poblacién a lo largo del siglo XX. Inicia el siglo con 1.369 habitantes y lo termina
con 5.557, lo que supone un incremento del 305,92%. En la actualidad el censo de 2008 recoge 6.644 habitantes.

2. En la composicion poblacional por grandes grupos de edad en Monachil, los grupos mas numerosos son los de mediana edad. La represen-
tacion de la poblacion en forma de pirdmide denota que en las Ultimas décadas se ha producido una importante contencion de la natalidad.

3. Los principales indices demogréficos resultan positivos para Monachil. Muestran la realidad de una poblacion dindmica que, a pesar del
descenso de la natalidad, cuenta con un indice de infancia mas importante que el indice de vejez, con una dependencia de ancianos menor
gue la de jovenes y con un indice de tendencia positivo.

4. También, en la actualidad, todas las tasas relacionadas con la dinAmica poblacional resultan positivas para Monachil.

5. La mayor parte de afiliados a la Seguridad Social de Monachil en 2.006 lo estaban en el sector servicios, el 80,6%. Entre el resto de sectores
destacan los afiliados a la construccién con el 10,9%. Las afiliaciones industriales y primarias con las minoritarias con el 4,4% y 4,2% respec-
tivamente.

6. En Monachil la renta media por declaracién es similar a la de la comarca de la Vega de Granada, pero un 18,97% mas alta que la media
provincial. Por su parte, la renta per capita es un 2,37% mas baja que la media comarcal y un 25,10% mas alta que la media provincial.

7. El municipio ha ido aumentando su variedad de servicios publicos y equipamientos, pero debido a su gran crecimiento tiene un déficit con-
siderable de los mismos. Ademas en materia de servicios especializados depende de otros municipios cercanos y esencialmente de la ciudad
de Granada, lo que provoca una problematica creciente en el sentido de la movilidad municipal.

8. Entre 1.981 y 2.001 el numero total de viviendas aumentd un 18,41% en el municipio, mientras que las de caracter familiar de uso principal
lo hicieron un 98.86% y la poblacion un 57,73%. En 2.001 el 54,69% de las viviendas eran de uso familiar principal.

EL MUNICIPIO DE MONACHIL DENTRO DEL P.O.T.A.U.G.
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JERARQUIA DEL SISTEMA URBANO DE LA AGLOMERACION
[ Nivel A: Ciudad Central de la aglomeracién urbana
[ Nivel B: Nucleos prestatarios de servicios supramunicipales
I Nivel C: Nucleos prestatarios de servicios mixtos

[ Nivel D: Nucleos prestatarios de servicios municipales
[ Nivel E: Nucleos prestatarios de servicios locales
[ Nivel F: Nucleos sin prevision de servicios

Jerarquia del sistema urbang
de la Aglomeracion Urbana
de Granada
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OBJETIVO 1: REFORZAR LA DIVERSIFICACION DEL ACTUAL TEJIDO ECONOMICO DEL MUNICIPIO Y REDISENARLO MEDIANTE EL FOMENTO DE INICIATIVAS EMPRESARIA-
LES CAPACES DE PROMOVER Y DESARROLLAR LA ECONOMIA LOCAL

ESTRATEGIAS:

> Reconocer, mediante los criterios de proteccion adecuados, aquellas zonas agricolas susceptibles de mantener una produccion ecoldgica y tradicional competitiva y rentable.
> Recuperar la actividad ganadera y los espacios agroforestales adecuados para el mantenimiento sostenible del sector, de modo compatible con otros usos.

> Incrementar y fomentar la actividad industrial y terciaria destinada a la puesta en valor de las actividades tradicionales de la comarca, ademas de otras de nueva implantacion.
> Fomentar un sector terciario destinado a la puesta en valor de las actividades tradicionales.

> Organizar funcionalmente el potencial turistico basado en la gestidn sostenible de los recursos y la preservacion del medio, estableciendo las cautelas y limites de crecimiento necesarios
para evitar el abandono de los otros sectores.

OBJETIVO 2: INCREMENTAR LOS EQUIPAMIENTOS DE SERVICIO PUBLICO Y ADECUAR LOS MISMOS A LAS TENDENCIAS POTENCIALES
ESTRATEGIAS:

> Incrementar la oferta de equipamientos y servicios publicos en Monachil para atender la demanda del ciudadano desde la 6ptica de la accesibilidad y no desde su nimero en relacion a la
poblacién total.

> Aumentar las dotaciones municipales o supramunicipales orientadas al fomento de iniciativas empresariales y a la atencion de las necesidades futuras inducidas por el aumento de la po-
blacion mayor.

OBJETIVO 3: ADECUAR LOS CRECIMIENTOS A LA ACTUAL DEMANDA, CON LAS SUFICIENTES RESERVAS PARA SATISFACER UN ESCENARIO POTENCIAL MAS DINAMICO

ESTRATEGIAS:
> El planeamiento debera asegurar el crecimiento urbano del nicleo de poblacién bajo criterios puramente proteccionistas, tanto en la tipologia edificatoria como en la ocupacion de suelo.

> Se procurara el aumento de los equipamientos de servicio publico adecuando los mismos a las tendencias potenciales y estableciendo las previsiones de suelo necesarias para la locali-
zacion de la actividad terciaria.
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1.3. CONCLUSIONES SOBRE EL MEDIO FiSICO Y BIOTICO:

1. Los tipos climaticos que estan presentes en el municipio de Monachil son los siguientes: Clima mediterraneo continental de inviernos frios
en las zonas de menor altitud del municipio; y Clima de montafia en las zonas més elevadas de Sierra Nevada, donde, debido a la altitud, las
temperaturas descienden y las precipitaciones aumentan.

2. La localizacion del municipio de Monachil, en un valle del macizo de Sierra Nevada mirando hacia la Vega granadina hace que participe de
diferentes unidades topograficas:

- Extremo oeste del municipio: se corresponde con la zona de menor altitud, que esta ocupada por la vega. Predominan las pendientes
escarpadas, aunque en los Llanos del Purche aparecen zonas de mucha menor inclinacién. Es un relieve montafioso, aunque la naturaleza
detritica de los materiales, donde abundan los conglomerados, condicionan un relieve de lomas redondeadas de medianas a grandes di-
mensiones.

- Parte central y oriental del municipio: esta zona se corresponde con las areas de media y alta montafia que representan méas del 80% del
municipio. El area de alta montafia, situada a cotas superiores a los 2.000 metros de altitud, corresponde a las cumbres de Sierra Nevada,
que se caracterizan por fuertes pendientes desprovistas de vegetacion arborea y cubiertas de nieve gran parte del afio. En cotas inferiores
se encuentra la unidad de media montafia, que desciende desde los 2.000 metros hasta cotas situadas entre los 1.200 y 800 metros

3. Geoldgicamente se pueden distinguir tres zonas:

- El extremo occidental, donde estan presentes depdsitos nedgenos y cuaternarios propios de la Depresién de Granada: conos de deyeccion,
abanicos aluviales, conglomerados, limos, arenas, etc.

- El sector central, en el que afloran materiales alpujarrides, fundamentalmente calizas, dolomias, marmoles Yy filitas.
- El extremo oriental, con predominio de materiales Nevado-Filabrides: micaesquistos y cuarcitas, sobre todo.

4. El término municipal de Monachil se encuentra incluido en la Cuenca del Guadalquivir, y dentro de ésta en la cuenca del Genil. El curso fluvial de
mayor interés es el rio Monachil, que atraviesa el término municipal de este a oeste. El Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces
Urbanos Andaluces incluye los siguientes puntos de riesgo para el municipio: los barrancos de Malacavi, los Lefiadores, la Pradera, las Cuevas y
el rio Monachil para el Barrio de la Vega; y el rio Monachil y los arroyos de su margen derecha e izquierda en el pueblo.

5. Alo largo del curso del rio Monachil, y a ambos lados del mismo, se sitian numerosos manantiales: las Mimbres, Diéchar, La Umbria o Fuente
del Encantado, Fuente Nueva, Fuente Agria y Fuente Alta. Estos manantiales estan relacionados con el acuifero de la Sierra de Padul. Los
materiales de interés, desde el punto de vista hidrogeoldgico, son las formaciones carbonatadas de los materiales alpujarrides. Los materiales
impermeables estan representados por las formaciones metapeliticas de la base de los mantos alpujarrides y del Complejo Nevado-Filabride.

6. La diversidad litologica, estructural y morfoldgica que presenta el municipio da lugar a procesos edafogenéticos conducentes a la configuracion
de formaciones edéficas igualmente diversas: Litosoles, Cambisoles calcicos, eltricos y cromicos, Regosoles calcéricos y eutricos, y Phaeozems
haplicos.

7. En el paisaje vegetal se pueden distinguir tres grandes unidades:
- Zonas cultivadas.
- Zonas boscosas de altitudes medias.
- Altas cumbres.

8. El mayor interés faunistico dentro del término municipal se corresponde con el espacio incluido dentro del Parque Natural y Nacional de Sierra
Nevada.
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OBJETIVO 1: PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS VALORES NATURALES DEL TERMINO MUNICIPAL MEDIANTE SU ADECUADA CLASIFICACION URBANISTICA Y/O CA-
TALOGACION

ESTRATEGIAS:

> Estructurar la organizacién del Suelo No Urbanizable sobre la base de las grandes unidades territoriales, estableciendo sobre ellas las diferentes categorias de proteccion, segun los valores
presentes.

> Catalogar todos los lugares de relevancia paisajistica, al objeto de determinar su sensibilidad, accesibilidad actual y posibilidad de puesta en valor, mediante su interrelacién a través de una
red de senderos y corredores.

>Establecer los mecanismos necesarios para dotar de sistemas de depuracion de aguas residuales al nicleo de poblacion, asi como edificaciones dispersas, sobre todo si éstas se destinan
al alojamiento rural.

OBJETIVO 2: GESTION SOSTENIBLE Y VALORIZACION DE LAS SINGULARIDADES NATURALES PRESENTES CON POTENCIALIDAD PARA INCREMENTAR LA OFERTA TURIS-
TICA DEL MUNICIPIO

ESTRATEGIAS:

> Promover, en relacién con la localizacion de la potencial oferta turistica rural, la creacion de una red de senderos y corredores, sobre los caminos rurales existentes, para incrementar la
accesibilidad a los lugares de interés natural, de esparcimiento y ocio.

> Creacidn, en el nucleo urbano, de equipamientos publicos dirigidos a la promocion de los valores naturales y culturales..
> Promover la gestion sostenible de los recursos agricolas, mediante la prohibicién de practicas no tradicionales y/o con potencial riesgo de contaminacion del agua y los suelos.
> Excluir actividades industriales o agricola/ganaderas intensivas en zonas de potencial natural y su entorno paisajistico.

> Determinar, normativamente, las tipologias edificatorias en el medio rural, incluyendo una zonificacion territorial que determine la mas apropiada en cada categoria de S.N.U.

OBJETIVO 3: POTENCIAR LA INTERRELACION DEL MEDIO URBANO Y LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS CON LOS VALORES NATURALES PRESENTES
ESTRATEGIAS:

> Reforzar el vinculo existente entre los espacios urbanos y los naturales mediante la dotacion de espacios libres de interconexién entre ambos para los nuevos desarrollos y el tratamiento
de los bordes urbanos mal acabados.

> Localizar y habilitar los espacios méas adecuados para la ubicacién de miradores en los accesos a los nucleos y a lo largo de los recorridos y senderos de interés.

> Excluir cualquier actividad de caracter industrial o agricola/ganadera intensiva de las zonas de gran potencial natural y entorno paisajistico préximo.

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L. www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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1. El municipio esté dividido en tres ndcleos -el Pueblo, el Barrio y la estacion invernal de Sierra Nevada- y en varios diseminados -el Purche, las
cortijadas, los nuevos desarrollos agropecuarios...-. En el Pueblo podemos distinguir tres barrios histéricos -Alto, Bajo y Miraflores- en el Barrio seis
-la barriada de Genital, la Vega, Colinas Bermejas, Loma del Laud y los Llanos, ademas del Poligono Industrial de la Cantera- y en Sierra Nevada
dos -Pradollano y Borreguiles-.

Monachil se divide en dos unidades funcionales claramente diferenciadas a nivel territorial del municipio, por un lado el pueblo y el barrio conforman
una unidad funcional incluida dentro de la aglomeracion urbana de Granada y por otro lado Pradollano, que funciona como polo atractivo a nivel
nacional, esto provoca diferencia y desigualdades entre ambas unidades funcionales, que se reflejan en todos los &mbitos de estudio.

2. Aunque el ndcleo matriz es el Pueblo, la mayor parte de la poblacion se localiza sobre el Barrio, ya que se ha visto absorbido por las dinamicas de
crecimiento del &rea metropolitana de Granada. La Estacion Invernal contiene una poblacion muy inferior a la que se le presupone pero representa
dentro del municipio una importante poblacion fluctuante principalmente durante la temporada alta de la Estacién de Esqui.

3. La comarca de Monachil cuenta con unas buenas comunicaciones por carretera, aunque el sistema viario secundario se satura con facilidad y no
es capaz de absorber el trafico de vehiculos. Desde este punto de vista se pueden destacar dos problematicas de diferente indole que se localizan
en el municipio, por un lado tenemos la problematica del barrio, que debido al papel de “ciudad dormitorio” que ha adquirido dentro del area metro-
politana, genera gran cantidad de movimientos diarios en las horas punta, que provoca el colapso de la salida y entrada al mismo. Por otro lado cabe
destacar la problematica de sobresaturacidén que sufre la carretera de la Sierra en momentos concretos de la temporada alta de Esqui, que provoca
gue el nacleo de Pradollano no sea capaz de absorber la gran cantidad de coches que llegan al mismo.

4. Las infraestructuras territoriales de Monachil son abundantes como consecuencia de la dispersién de su habitat y la explotacién de los recursos
de la Sierra. No obstante adolece de graves deficiencias, sobre todo de mantenimiento. Pero estos equipamientos se encuentran repartidos de un
modo desigual, ya que se concentran en el nlcleo de Pradollano, debido a su funcién supramunicipal dentro del municipio, quedando el pueblo y el
barrio con carencias en este sentido.

5. La principal huella del aprovechamiento antropico del
territorio se manifiesta en la puesta en explotacion de
todo el espacio aprovechable como uso agricola a tra-
vés del sistema terraza/acequia. Sin embargo este tipo
de aprovechamiento del terreno es hoy en dia escaso,
debido al cambio de modelo econémico del municipio,
guedando Unicamente espacios residuales y zonas en
barbecho.

ESQUEMA TERRITORIAL

6. El turismo es una de las practicas mas incidentes so-
bre el territorio de Monachil, sin embargo sus beneficios
no repercuten adecuadamente en la poblacion, ya que
se centran sobretodo en Pradollano y no se reflejan so-
bre los otros dos nucleos.
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1. El patrimonio de Monachil cuenta con un elemento declarado Bien de Interés Cultural, el Abrigo del Arroyo de Huenes, y otro incoado como tal,
el Cerro de la Encina. Ademas existen bienes incluidos en el CGPHA, asi como yacimientos arqueoldgicos, cortijos de interés arquitectonico y ele-
mentos de interés etnoldgico, como acequias, centrales eléctricas, apriscos para ganado, etc.

2. El paisaje de Monachil es extremadamente variopinto como consecuencia de los distintos ambientes por los que pasa su término municipal, que
al disponerse longitudinalmente siguiendo la cuenca del rio del mismo nombre oscila entre las maximas alturas de Sierra Nevada y las llanuras de
la Vega de Granada, pasando por vegas y angosturas de distinta entidad, hasta un total de seis unidades paisajisticas propias.

3. El municipio cuenta con muchos y excelentes puntos de observacion, catalogados en algunos casos como de los mas relevantes de Andalucia,
gue ademas son susceptibles de adquirir condicién de miradores previo acondicionamiento y sefalizacion, se trata pues de un recurso cultural y
ambiental de gran interés para el municipio y su comarca.

4. Sus escenarios paisajisticos son de primera magnitud dentro de la imagen de la provincia y un magnifico reclamo para visitantes de distinto
perfil: comercial, ocioso, de aventura, deportivo, de relax, de descanso, etc. Por lo que sus potencialidades son enormes y en ningin caso han
llegado a su techo. Entre éstos hitos paisajisticos cabria mencionar: el Veleta, el Trevenque, la Dehesa de San Jerénimo, los Cahorros, o el tajo
del Huenes, entre otros muchos.

5. En definitiva, el paisaje de Monachil ha determinado sobremanera el asentamiento y las practicas de su poblacion, tal y como demuestra el
hecho de que el desarrollo urbanistico del Barrio haya surgido al amparo de unas inmejorables vistas sobre el area metropolitana de Granada,
0 que la estacion invernal de Pradollano encuentre entre sus mas altos baluartes en la combinacion de nieve, sol y largas panoramicas sobre el
entorno.

6. El mayor problema del paisaje de Monachil es que al tener tanta potencialidad demanda una muy fuerte inversion, que requiere de una adecua-
da planificacién y la implicacién de los principales agentes, publicos o privados.
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El relieve carbonatado de Monachil presenta una fisiografia abrupta, con barrancos pronunciados
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OBJETIVO 1: PROTEGER LOS ELEMENTOS INVENTARIADOS, CATALOGADOS O NO DE INTERES PATRIMONIAL, TANTO CULTURAL COMO NATURAL.
ESTRATEGIAS:

> Establecer medidas de proteccion, compatibles con el disfrute paisajistico y didactico, y en su caso, la puesta en valor de los elementos o0 espacios arqueolégicos, etnoldgicos o naturales
inventariados, con especial atencién al conjunto de los Cahorros y Tajo del Huenes, asi como al sistema de acequias y al yacimiento del Cerro de la Encina.

ESTRATEGIAS:

> Promover medidas que garanticen la conservacion de los valores paisajisticos del municipio, especialmente si cualifican escenas de alta accesibilidad perceptual, tanto en los entornos
urbanos mas inmediatos, como en los parajes mas singulares y atractivos para los visitantes.

> Evitar la construccion de nuevas edificaciones, salvo que se integren plenamente por estilo constructivo y materiales empleados, especialmente en los conos visuales de los puntos de
observacion seleccionados o en los escenarios de mayor interés paisajistico y cultural, especialmente en el entorno de las cumbres de Sierra Nevada, la Cuerda del Trevenque, las vegas de
los rios Monachil y Huenes, y el entorno del Purche y la Dehesa de San Francisco.

OBJETIVO 3: CORREGIR SITUACIONES DE IMPACTO VISUAL
ESTRATEGIAS:

> Propiciar el soterrado de los tendidos eléctricos (torretas y cableado) y otras instalaciones en las zonas marcadas de mayor fragilidad visual, caso de la Dehesa de San Francisco.

> Mejorar el aspecto estético de traseras de edificios y de formas constructivas mal impostadas, especialmente en aquellos edificios que sobre salen del perfil urbano del Pueblo.

OBJETIVO 4: POTENCIAR LA PERCEPCION DEL PAISAJE CON LA IMPLANTACION DE MIRADORES Y LA ADECUACION DE SENDAS VISUALES.
ESTRATEGIAS:

> Crear una red de miradores que se integren bien en el entorno, con el empleo en su construccion de materiales adecuados o recuperando obras patrimoniales compatibles con dicho uso,
como sucede por ejemplo con la era de la subida al Purche.

> A este respecto, cabe en este momento destacar como puntos de observacion suceptibles de convertirse en miradores los siguientes:

- Yacimiento Cerro de la Encina Potencial cultural y paisajistico.
- Acequia de la Estrella Potencial paseo-mirador urbano.
- Era de subida al Purche Potencial cultural, paisajistico y urbano.
- Los Cahorros Potencial paseo-mirador natural.
- Cerro del Sanatorio Potencial paisajistico y natural.
- Dehesa de San Francisco Potencial paisajistico y natural.
- Pefion S.Fco./Veleta Potencial paisajistico, natural y deportivo.
- Cerro del Trevenque Potencial paisajistico y natural.
- Tajo del Huenes Potencial paisajistico y natural. M(
- El Barrio Potencial paisajistico y urbano.
> Dotar de informacién adecuada y suficiente a estas instalaciones, especialmente en lo que se refiere a paneles informativos y espacios para aparcamiento provisional.

> Disefiar y ejecutar una red de sendas visuales convenientemente sefializadas, priorizando las actuaciones en los puntos de observacion y recorridos de especial interés paisajistico y pa-
trimonial. o
rquitectos
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1. En el territorio objeto de estudio, las areas mas propensas a los procesos de inestabilidad de ladera son las zonas montafiosas, sobre todo en aquellas
sometidas a procesos erosivos y de meteorizacion intensos y las laderas de los valles fluviales, en especial en el rio Monachil, que tienen materiales
blandos poco consolidados.

2. Los mayores riesgos de erosion se dan en las zonas mas escarpadas, desprovistas de vegetacion con suelos de tipo regosoles.

3. El Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces establece para el municipio de Monachil varios puntos de riesgo:
- Barrio de la Vega: Barrancos de Malacavi, de los Lefiadores, de la Pradera y de las Cuevas.
- Monachil: Arroyos de la margen derecha e izquierda del Monachil y el rio Monachil.

4. Las zonas con mayor riesgo de incendio forestal son las zonas boscosas de media altitud que se sitian en barrancos de fuerte pendiente, asi como
las altas cumbres de fuertes pendientes cubiertas de coniferas.

5. La mayor parte de la superficie del término municipal de Monachil estd sometido a distintos niveles de proteccién ecoculturales, debido a la presencia
de el Parque Natural y el Lic de Sierra Nevada y a las determinaciones del P.O.R.N., P.R.U.G, P.E.P.M.F,, PO.T Ay P.O.TA.U.G.
6. Por ultimo, la legislacion sectorial establece una serie de determinaciones a contemplar por el planeamiento, que en el caso de Monachil, afectan a:
- La proteccion del dominio publico hidraulico, segun se establece en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.
- La proteccién del dominio publico viario, que establece la Ley 8/2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia.
- La proteccién de vias pecuarias, segun la Ley 3/1995, de 23 de marzo y reglamento de desarrollo.

- La proteccion de la zona de servidumbre de las lineas eléctricas de alta tensidn que se establece en el Real Decreto 1922/2000, de 1 de diciem-
bre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.

- Todo lo establecido en relacién al planeamiento urbanistico en la Ley 7/2007, de 7 de julio, de gestién integrada de la calidad ambiental y demas
legislacién sectorial.
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1. El planeamiento vigente en el municipio de Monachil son las Normas Subsidiarias aprobadas en 1.999, las mismas organizan todo el término
municipal entorno a la legislacion y las figuras de proteccion existentes por entonces (PORN, PRUG y PEPMF). Sin embargo en algunos casos
las determinaciones de las mimas no se han respetado, dando lugar a:

- La proliferacién de un importante nimero de diseminados fuera de ordenacion.

- La inadecuada distribucién de los espacios publicos resueltos normalmente de manera marginal cuando no absorbidos por la propiedad
privada.

- La deficiente equidistribucién de servicios entre los tres nucleos de Monachil, especialmente respecto a la estacién invernal, cuyas pecu-
liaridades de temporalidad y condiciones ambientales requieren de un sobreesfuerzo dificilmente asumible por el municipio.

- El colapso del transito rodado entre los nlcleos, pero particularmente en su relacién con el area metropolitana de Granada.

2. Desde su aprobacion en 1.999 hasta 2.009, nuevas figuras de planeamiento y ordenacion han sido aprobadas, derogando o sustituyendo en su
caso a las anteriores. Por tanto se hace necesaria la adecuacion del planeamiento vigente a las presentes normas de proteccion y planeamiento
urbanistico: Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada
(POTAUG), y especialmente la redaccién de un nuevo instrumento de planeamiento que cumpla la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002 (LOUA).

Para esta adecuacion, se ha comenzado desde al Ayto. la redaccion de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias, que actual-
mente esté tramitandose y que debe ser aprobada en corto espacio de tiempo. Por lo que para la redaccion de este Avance del PGOU, se han
tenido en cuenta las determinaciones recogidas en este documento de Adaptacion Parcial, que viene a poner al dia el estado de planeamiento y
de legislacion sectorial concurrente en el municipio de Monachil.

19842009
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SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE

P sueLo ureano '} SUELO URBANIZABLE NIVEL A: DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA
NIVEL B: DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA
NIVEL C: DE CARACTER NATURAL O RURAL
NIVEL D: DEL HABITAT RURAL DISEMINADO
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ll. CONCLUSIONES, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL DIAGNOSTICO URBANO.

[.1. CONCLUSIONES SOBRE LA ARTICULACION URBANA

II.2. CONCLUSIONES SOBRE LA ESCENA URBANA
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I.1. CONCLUSIONES SOBRE LA ARTICULACION URBANA

1. El término municipal comprende tres nucleos de poblacion con caracter e identidad muy distintos: el Barrio, el Pueblo, y el nlcleo de la Sierra.
Los dos primeros nucleos forman una unidad funcional conjunta, ya que aunque el pueblo sigue manteniendo cierta autonomia, poblacionalmente
el barrio ha superado con creces al primero, y es donde actualmente se localizan las mayores carencias de dotaciones y equipamentos.

El ntcleo de la Sierra es una unidad funcional por si mismo, ya que tiene una caracteristicas muy determinadas que provocan que se trate de un
ndcleo inconexo con los dos anteriores. Por lo que dentro de este Avance se tratara como un elemento singular, ya que debera ser estudiado me-
diante un Plan Especial, debido a su relevancia a nivel nacional y a los flujos de atracciéon que provoca.

2. Monachil tiene un papel miultiple y poco definido en la aglomeracién granadina, funciona Gnicamente como un barrio residencial dormitorio, que
genera graves problemas de circulacion y movilidad diarios, presenta una carencia de equipamiento y de centralidades dentro de su estructura in-
terna.

3. Monachil no cuenta con una serie de equipamientos de caracter relevante, lo que provoca que dependa de Granada para el funcionamiento ge-
neral de su vida cotidiana.

4. Se ha producido un crecimiento desordenado y sin una planificacion clara lo que ha provocado que la estructura viaria sea inadaptada a las
distintas funciones del municipio

5. Existe una debilidad clara del papel de los espacios libres y las dotaciones en la articulacion urbana, siendo en algunos puntos inexistente lo que
provoca un problema de carencia de centralidades locales.

UNIDAD FUNCIONAL BARRIO-PUEBLO

o S 3

UNIDAD FUNCIONAL PRADOLLANO
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OBJETIVO 1: ADAPTAR LA ORDENACION URBANISTICA DE MONACHIL A SU PAPEL EN LAAGLOMERACION DE GRANADA.
ESTRATEGIAS:

> Establecer las reservas de suelo necesarias para posibilitar la ejecucién de dotaciones y equipamientos supralocales.
> Mejorar y adecuar los canales principales de transporte publico supramunicipal.
> Estudiar la mejora de la accesibilidad a la estacion de esqui de Sierra Nevada, asi como su modelo de actividad.

OBJETIVO 2: FOMENTAR Y FACILITAR LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y SERVICIOS DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL.
ESTRATEGIAS:

> Plantear la localizacion de nuevas dotaciones y servicios de caracter supralocales de Monachil, tales como zonas deportivas especializadas, centros culturales, espacios para actos
culturales, centros de servicios y terciarios, etc.
> Se prevera la ampliacion del Sistema General destinado a Cementerio.

OBJETIVO 3: DEFINIR EL ESQUEMA GENERAL VIARIO DE LOS NUCLEOS URBANOS INTRODUCIENDO LOS ELEMENTOS NECESARIOS PARA CONSEGUIR UN SISTEMA JERAR-
QUIZADO Y COHERENTE EN SU CONJUNTO

ESTRATEGIAS:

> Establecer la ordenacion de los nuevos suelos residenciales analizando los flujos de circulacién que generan y su repercusion en las vias de comunicacién de nivel supramunicipal que
llegan a Monachil.

> Organizar el sistema viario adaptado a las nuevas necesidades residenciales, mediante la jerarquizacion de flujos y de movimientos.

> Jerarquizar la estructura viaria segun el caracter de la zona urbana mediante perfiles viarios diferenciados.

OBJETIVO 4: POTENCIAR LA FUNCION DE LOS ESPACIOS LIBRES Y LAS DOTACIONES EN LA ARTICULACION URBANA
ESTRATEGIAS:

> Mejorar la interconexién de los espacios libres mediante la propuesta de recorridos y espacios urbanos que articulen una red que recorra las distintas zonas urbanas; disefiar un sistema
integrado de espacios libres incorporando nuevas zonas verdes en contacto con las areas consolidadas mas deficitarias.

> Propiciar la continuidad entre los espacios libres urbanos y los espacios libres de caracter territorial.

> Mejorar la prevision de dotaciones y las condiciones de utilizacion de los espacios libres actuales.

OBJETIVO 5: MEJORAR EL NIVEL DOTACIONAL Y DE ESPACIOS LIBRES EN MONACHIL PREVIENDO EL SUELO NECESARIO PARA ALCANZAR LOS ESTANDARES BASICOS
ESTRATEGIAS:

> Ampliar la reserva, dentro de los nuevos desarrollos, para dotaciones docentes, deportivas, sanitarias, asistenciales, administrativas y otras, situandolas estratégicamente para cumplir del
modo mas eficaz su finalidad..

> Dentro de esta ampliacion generar de suelos para dotaciones, se debe prever la reserva de suelo necesaria para la ubicaciéon de dos espacios destinados a ferial, uno vinculado a Monachil-
Barrio y otro a Monachil pueblo, que se ubicaran en el lugar mas idéneo de acuerdo a los estudios previos que se realicen - acustico, accesibilidad, viabilidad...-
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I1.2. CONCLUSIONES SOBRE LA ESCENA URBANA

1. Al igual que en la estructura urbana encontramos tres ambitos diferenciados, también ocurre lo mismo dentro de la escena urbana. Son tres
los nucleos, Monachil-Pueblo, esta dominado por el rio que es el 6rgano articulador de la organizacion urbana, y que ha perdido relacién y enti-
dad en los ultimos afios. EI Monachil-Barrio en general esta bastante desestructurado, fundamentalmente debido a que se ha edificado de modo
desordenado, y sin ninguna centralidad. Y el ntcleo de Monahcil-Sierra, un caso diferente ya que es un nucleo generado para acoger grandes
flujos de visitantes, cuya problematica se deberd tratar de modo especifico, mediante un Plan Especial.

2. En general en los tres nlcleos existe una cierta debilidad de la oferta de servicios terciarios.

3. Existe también gran variedad tipolégica y urbana segun su localizacion, siendo de un caracter mas tradicional en el pueblo, de caracter resi-
dencial en todas sus tipologias en el barrio, y de caracter turistico en Pradollano, dentro del nucleo de la Sierra.

L T T ey = g T ) N {1V, T A T T Y s
UNIDADES FUNCIONALES DE MONACHIL-BARRIO Y MONACHIL -PUEBLO,~
= § ), i q < ¥ 7 : ﬁ

= 19642009
u rquitectos

reie leyes Arquitect

www. gr-arquitectos.com



OBJETIVO 1: FACILITAR LA MODERNIZACION Y DIVERSIFICACION DE LOS SERVICIOS TERCIARIOS.
ESTRATEGIAS:

> Mejorar la accesibilidad de las areas comerciales tradicionales y priorizar la movilidad peatonal en su interior.
> Facilitar y fomentar la rehabilitacién de edificaciones de valor cultural para usos hoteleros, de restauracion, de oficinas, etc.

> Posibilitar la creacion de edificaciones para uso exclusivo de oficinas y locales, como apoyo a nuevas actividades econémicas.

OBJETIVO 2: ADECUAR LAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION A LAS CARACTERISTICAS DE LA TRAMA URBANA DONDE SE LOCALIZAN
ESTRATEGIAS:

> Realizar una regulacion de las condiciones de edificacion en las zonas consolidadas histéricamente que permita mejorar el equilibrio con el tejido urbano tradicional.
> Propiciar la variedad tipolégica en los nuevos crecimientos que permita diversificar la oferta residencial y la compatibilizacién con usos complementarios, terciarios, comerciales, etc.

> Revision de las ordenanzas municipales de edificacion, con objeto de regular y aclarar las condiciones de la edificacion.
Este proceso ya se ha puesto en marcha con la Innovaciéon del planeamiento general que abarca diversos articulos de la normativa municipal.

OBJETIVO 3: PROTEGER Y POTENCIAR LA RELACION CON EL ENTORNO

ESTRATEGIAS:

> Localizar, proteger y potenciar la percepcion del paisaje desde el interior del nlicleo habilitando espacios publicos asociados a las zonas de disfrute de vistas.

> Respetar la configuracion del nacleo tradicional y la vision de y desde éste, controlando la volumetria con el fin de evitar la aparicion de elementos discordantes en la percepcion del nucleo.
Considerar en todas las intervenciones la importancia decisiva del perfil urbano a nivel paisajistico. Las necesarias medidas de renovacion urbana, deberan buscar el equilibrio entre la mejora
de condiciones de habitabilidad y el mantenimiento tipolégico y morfolégico.

> Eliminar los elementos discordantes existentes o atenuar su impacto paisajistico.

> Las intervenciones en los bordes del nicleo y aquellas cuya localizacion esté especialmente vinculada a la escena urbana tradicional se amoldaran rigurosamente a la forma tradicional de
implantacién y edificacion.

> Localizar y potenciar las conexiones del nicleo con el espacio agricola circundante a través de los caminos que son continuacion de los viales urbanos.

> Promover la creacién de una red de senderos, corredores, sobre los caminos rurales existentes, para incrementar la accesibilidad a los lugares de interés natural, preservarlos de la presion
que induce el uso del vehiculo privado.

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L. www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

rquit

o

ctos

25



11.3. CONCLUSIONES SOBRE EL PATRIMONIO URBANO

1. De los tres nucleos que componen el pueblo, sin duda alguna es del Pueblo el que mayor patrimonio conserva, al tratarse también del ntcleo

primigenio.

2. El barrio de la Iglesia es el que conserva la traza original en el entorno formado por las calles Iglesia, San Antonio Abad, Tiendas, Cervantes,

Casa Alta 'y Barroco y las Plazas Alta y Baja. En este &mbito se localizan la mayor parte de los mejores ejemplos del patrimonio arquitecténico

urbano de Monachil

con su iglesia parroquial y la Casa del Molino.

3. También en el nucleo de Monachil-Barrio se puede reconocer el nlcleo primigenio de La Vega, junto al edificio del Seminario, donde todavia

se conserva un antiguo molino junto a la acequia.
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OBJETIVO 1: CONSERVAR LA TRAMA URBANA TRADICIONAL DEL BARRIO DE LA IGLESIA.
ESTRATEGIA:

Fomentar la rehabilitacion de viviendas tradicionales y limitar en lo posible la obra nueva, generar un entorno protegido de conservacion.

OBJETIVO 2: MANTENER LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS TRADICIONALES.
ESTRATEGIA:

> Desarrollar una normativa que regule tanto las obras de rehabilitacion como de obra nueva en cuanto a los elementos caracterizadores de la arquitectura tradicional de Monachil.

> Prever aquellas actuaciones necesarias para inducir efectos de recompaosicion, especialmente en relacion a las alturas y alineaciones en aquellas zonas donde los procesos de renovacion
han alterado de forma irreversible la imagen y el caracter de la ciudad tradicional.

> Establecer criterios para que las futuras intervenciones se adecuen a las caracteristicas volumétricas, de compaosicién, de materiales, de textura y de color al entorno en que se ubique.
> Mantener los valores de la ciudad tradicional, atendiendo a la proteccion de las alineaciones, el parcelario y el tejido urbano existentes.
> Elaborar un Catalogo de Proteccion del Patrimonio Cultural de Monachil.

OBJETIVO 3: CONSERVAR EL VALOR PAISAJISTICO DEL ENTORNO DEL PUEBLO DE MONACHIL, EN AMBAS MARGENES DEL RIO.
ESTRATEGIA:

> Regular el desarrollo sobre las laderas que se elevan sobre los tres barrios que componen el asentamiento original de Monachil.

OBJETIVO 4: RECUPERAR Y PONER EN VALOR LAS CUEVAS DEL BARRIO DE MIRAFLORES.
ESTRATEGIA:

> Potenciar y favorecer la rehabilitacion de las cuevas como segunda residencia, dependencias auxiliares o como espacios de ocio, dotandolas de una normativa propia .

OBJETIVO 5: FAVORECER LA IMPLANTACION DE DOTACIONES COMUNITARIAS EN LOS EDIFICIOS DE VALOR SINGULAR, COMO MEDIDA PARA FACILITAR SU RECUPERACION
URBANA. RECUPERAR Y PONER EN VALOR LA CASA DEL MOLINO Y SU ENTORNO.

ESTRATEGIA:

> Dedicar el conjunto edificado del Molino de los Aragoneses a equipamiento municipal o de uso publico.

OBJETIVO 6: MANTENER LOS VALORES AMBIENTALES DEL NUCLEO ORIGINAL DEL BARRIO DE LA VEGA.
ESTRATEGIA:

> Conservar los elementos originales, y ordenar los espacios de su entorno, potenciando su relacién entre la ribera del rio Monachil, la red de acequias y la vega.
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I1.4. CONCLUSIONES SOBRE EL MEDIOAMBIENTE URBANO

1. El consumo de agua en el término municipal de Monachil es de 6007 m3/dia. Estas necesidades se satisfacen a través del abastecimiento pro-
cedente de 12 manantiales, 2 pozos y una toma directa del rio, la mayoria en un estado regular de mantenimiento. Cuenta con 18 depdésitos que
se dispersan en el término municipal, lo cual supone un excesivo consumo de energia, suelo y mano de obra. El estado de las conducciones de
abastecimiento es bastante deficitaria, ya que el 60% se encuentra en mal estado de conservacion. Los elementos del servicio de abastecimiento
(hidrantes, valvulas y bocas de riego) son insuficientes en nimero.

2. Los tres nucleos de poblacion tienen servicio de alcantarillado, aunque se encuentra en un regular estado de conservacion y los elementos ac-
cesorios (pozos y sumideros) son insuficientes. Pradollano es el Unico que cuenta con una E.D.A.R., de tipo “filtro verde”, pero presenta problemas
sobre todo en temporada alta, ya que no esta bien dimensionado. En el Pueblo se vierten las aguas directamente al rio, 40 metros mas abajo de
éste, y en el Barrio a una acequia.

3. El municipio no cuenta con Estacién de Vigilancia de la Calidad del Aire, por lo que no es posible aportar datos concretos por contaminantes. Sin
embargo, dada su situacion en la aglomeracion urbana de Granada, y la escasa significacion del sector industrial, podemos decir que las principa-
les fuentes de contaminacion son de tipo mévil (vehiculos de transporte de pasajeros o mercancias). Por tanto, los contaminantes mas abundantes
seran el CO y el NOx y, en menor medida, particulas y SO,. Asi mismo el sector doméstico contribuye a las emisiones de CO, particulas, CO,y
SO, en este orden de importancia. Cabe esperar mayores niveles de contaminacion en las zonas de mayor trafico.

4. En cuanto a la gestion de residuos existen diversas deficiencias. El nimero de contenedores, su distribucion y la frecuencia de recogida no son
los adecuados, es posible observar contenedores abarrotados de residuos a primeras horas de la mafiana. Ademas, la fraccidon organica es muy
superior a la de recogida selectiva, lo cual indica una deficitaria separacion en origen por parte del ciudadano, al que en muchas ocasiones le
resulta incobmodo desplazarse hasta los contenedores de este tipo, muy inferiores en nimero a los de basura organica. El problema se agrava en
Pradollano, donde las dificultades de recogida son evidentes. El destino de los residuos es la Planta de Recuperacion y Compostaje de Alhendin.

5. El crecimiento de la ciudad de Monachil ha de contemplar la creacion de infraestructuras que garanticen la posibilidad de emplear energias alter-
nativas, ya que los consumos energéticos mayores provienen de los sectores donde la implantacion de energias renovables o alternativas posee
una mayor viabilidad.

6. En Monachil y sus barrios predominan las plazas, con escasas condiciones naturales, como la de la Casa de la Cultura o la Plaza Isabel La Ca-
télica. También existen parques urbanos, como el de la avenida de la Libertad o el de Los Caquis, este ultimo adn sin inaugurar, aunque en realidad
no cumplen todos los criterios para considerarse auténticos parques.

7. Monachil presenta graves problemas de accesibilidad, especialmente en su conexion con Granada y el area metropolitana, pues toda ella se
efectlia por una Unica via. lgualmente la movilidad interna no es nada fluida, ni entre los distintos nucleos ni dentro de ellos mismos, especialmente
en el caso del Barrio.

El uso residencial-dormitorio del Barrio, y el turistico-deportivo de la Estacion Invernal, hacen que la temporalidad de algunos desplazamientos no
haga sino incrementar este déficit. Finalmente, la ausencia de estacionamientos para vehiculos es otra dificultad aun por resolver, y fuente de los
frecuentes conflictos existentes en el trafico urbano.

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L. www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA



OBJETIVO 1: OFRECER SERVICIOS AMBIENTALES, SOCIALES Y ECONOMICOS BASICOS A TODOS LOS HABITANTES, SIN PONER EN PELIGRO LA VIABILIDAD DE LOS ENTOR-
NOS NATURALES SUMINISTRADORES DE ESTOS SERVICIOS

ESTRATEGIA:

> Fomentar el uso racional del agua.

> Dotar de Estacion Depuradora de Aguas residuales, convenientemente dimensionadas, a los tres nucleos de poblacion.

> Aplicar a los residuos la formula 3R (reducir, reutilizar, reciclar)

> Fomentar la utilizacion de las energias renovables.

OBJETIVO 2: MEJORAR LA HABITABILIDAD Y CALIDAD DE VIDA DE MONACHIL

ESTRATEGIA:

> Mejorar la urbanizacién de los espacios libres para que aporten una mejor calidad de vida al nacleo urbano.

> Mejorar las condiciones climéticas basicas del espacio urbano aminorando el impacto de los elementos que pueden disminuir el confort climatico, y potenciando las actuaciones que pueden

mejorarlo puntualmente.

> Mejorar la calidad del paisaje urbano de la ciudad y proteger los paisajes de valor.

OBJETIVO 3: GARANTIZAR A LOS CIUDADANOS EL ACCESO A BIENES, SERVICIOS Y/O CONOCIMIENTOS A TRAVES DE LOS DESPLAZAMIENTOS DE PERSONAS Y MERCAN-

CiAs

ESTRATEGIA:

> Fomentar las politicas de accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el transporte.

> Fomentar rutas y medios alternativos a los habituales desplazamientos.

> Disefar una adecuada red de espacios libres y aparcamientos.

> Potenciar los desplazamientos a pie y en bicicleta.

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.
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Monachil-Pueblo
- Ha sufrido un dafio y una devaluacion en su imagen dificil de recuperar.
- Se ha producido un aumento de densidad residencial carente de las dotaciones precisas para cubrir sus necesidades.
- No se dispone de espacios ni suelos suficientes y adecuados para ubicar dotaciones que den servicio al nicleo del Pueblo.
Monachil-Barrio
- Se ha densificado el nucleo del Barrio, sobre todo del Genital, con volimenes inapropiados, que han dafiado su imagen.
- La trama urbana del Genital no se ha renovado en paralelo con el crecimiento soportado, por lo que las condiciones de salubridad y acce-
sibilidad se han degradado.
- Existe una carencia clara de dotaciones en el Barrio.
Monachil-Sierra
- Se ha agotado el modelo que planteaba el planeamiento: no hay mas terreno para crecer, salvo una bolsa destinada a equipamiento.
- Carencia general de dotaciones, sobre todo dado su caracter turistico, que limita extraordinariamente las actividades y usos alternativos de
la estacion, sobre todo fuera de la temporada de esqui.
- Mejora de la imagen de la urbanizacion y la edificaciéon: existe una cacofonia de tipologias, alturas y materiales.

MONACHIL BARRIO y MONACHIL PUEBLO MONACHIL SIERRA

[ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR [ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTESIVA [[] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ABIERTA 1 [ mousTRAL

[ RESIDENCIAL COMPATIBLE [ RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EXTENSIVADE  [___] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ABIERTA 2 [ =auramiento
MONTARA

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR INTENSIVA DE [[] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA [] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE MONTARA [[] sUELO URBANO NO CONSOLIDADO
MONTARA
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OBJETIVO 1: CONSIDERAR EL NUEVO PLAN GENERAL COMO LA SIGUIENTE ETAPA DE LA ORDENACION URBANISTICA DE MONACHIL, MANTENIENDO LOS ACIERTOS DE LA
VIGENTE Y CORRIGIENDO SUS CONSECUENCIAS NEGATIVAS

ESTRATEGIA:

> Rectificar y subsanar las carencias que las ordenanzas de edificacion de las NN.SS. en cuestion de limitaciones de altura, edificabilidades, volimenes, etc..

Este proceso ya se ha iniciado con la Innovacién de algunas de las ordenanzas vigentes.

> Ordenar pormenorizadamente todo el Suelo Urbano, consolidado y no consolidado, mejorando la delimitacién propuesta profundizando en el conocimiento de la estructura de la
propiedad.

> Estudiar la conveniencia de incluir nuevas tipologias edificatorias que diversifiquen la oferta incluyendo usos terciarios.

> Profundizar en la ordenacion del suelo urbanizable, en especial en lo relativo a la ubicacion de espacios libres y equipamiento, tanto locales como sistemas generales.

> Subsanar los errores materiales y necesidad de ajustes de la ordenacion pormenorizada detectados en el periodo de vigencia del plan.

> La nueva ordenacion corregira, o al menos paliara, todas las discordancias originadas.

OBJETIVO 2: GENERAR UN MODELO DE DESARROLLO APROPIADO PARA CADA UNO DE LOS NUCLEOS.
ESTRATEGIA:

> Establecer las necesidades de crecimiento real de cada uno de los nucleos, para prever el modelo de desarrollo.

> Establecer las infraestructuras necesarias para la vertebracion de los desarrollos existentes y para que soporten el crecimiento futuro.

> Solucionar los problemas de accesibilidad y trafico de los distintos nucleos, con especial interés en el acceso a Sierra Nevada desde el Pueblo, y en la gestién de los flujos de trafico
generados por la estacion de esqui.

OBJETIVO 3: ADECUAR EL PLANEAMIENTO A LA NUEVA NORMATIVA.
ESTRATEGIA:

> Estudia y tener en cuenta las determinaciones y conclusiones de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS de Monachil.

> Prever la reserva de suelos para la construccion de vivienda protegida.

> Elaborar una normativa urbanistica y de edificacion adaptada a las leyes en vigor, especialmente al Cédigo Técnico de la Edificacion y al Decreto 72/1992 de eliminacién de barreras arqui-
tectonicas en Andalucia, que garantice las condiciones de habitabilidad de las viviendas de nuevo desarrollo.

OBJETIVO 4: AUMENTAR LAS DOTACIONES DEL MUNICIPIO, LLEGANDO A CUBRIR LAS NECESIDADES Y ESTANDARES MINIMOS EN MONACHIL.
ESTRATEGIA:

> Establecer un plan de equipamientos y dotaciones, donde se primaran criterios de necesidad y de ubicacion, para que con cada nuevo elemento se de servicio al maximo de poblacién, y
poder paliar asi las carencias existentes y el reducido nimero de posibles localizaciones factibles.

OBJETIVO 5: PLANIFICAR EL DESARROLLO URBANISTICO DE MONACHIL PRESERVANDO SUS VALORES PAISAJISTICAS E HISTORICAS.
ESTRATEGIA:

> Establecer una sectorizacion del suelo urbanizable que permita un desarrollo agil del mismo, profundizando en el estudio de la estructura de la propiedad del suelo.
> Establecer una ordenacion que revalorice las tipologias tradicionales, y promueva su recuperacion y rehabilitacion frente a la sustitucion de las construcciones.
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AVANCE DEL PGOU DE MONACHIL

lIl. PROPUESTAS Y ACTUACIONES.
lll.1. JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS Y ACTUACIONES.
lll.2. CIUDAD ACTUAL
lIl.3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ll1.4. ACTUACIONES E INTERVENCIONES
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1I.1. JUSTIFICACION ACTUACIONES PROPUESTAS

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.

LINEAS GENERALES DE ACTUACION

Para la consecucion de los principales objetivos planteados anteriormente, se prevé la realizacion de diversas actuaciones,
centradas en los nacleos del Barrio y el Pueblo, previendo la ordenacién integral y coordinada del ntcleo de Sierra Nevada
mediante la realizaciéon de un Plan Especial, debido a la complejidad que presenta dicho nucleo.

Derivadas de la diagnosis realizada las actuaciones previstas se basan, fundamentalmente, en la regeneracion de los tejidos
urbanos existentes, carentes en su mayor parte de las suficientes y necesarias dotaciones, de toda indole.

Las intervenciones pretenden corregir las dinamicas existentes y reorientarlas hacia un nuevo modelo de ciudad, donde los
espacios libres articulen la vida cotidiana, sirvan de apoyo a nuevos equipamientos, y producir otras centralidades capaces de
rebajar la carga de trayectos que se generan entre la propia ciudad y la aglomeracion urbana de Granada.

A su vez se pretende recuperar el espacio de las riberas del rio Monachil, como puerta y acceso directo hacia el Pueblo y los
espacios naturales circundantes, asi como fomentar un nuevo modelo de movilidad, favoreciendo los recorridos peatonales y
reduciendo el trafico rodado, mediante la ordenacion del viario existente.

Se pretende vincular los distintos sistemas -de espacios libres, viario, equipamientos,..- de forma que en conjunto ordenen y
articulen los nucleos urbanos existentes.

Las actuaciones se centran sobre los suelos no consolidados existentes, y en aquellos suelos urbanos que no han concluido
su desarrollo, y que por su situacion estratégica, son fundamentales para corregir el modelo actual.

Por otra parte, y debido a las limitaciones impuestas por el articulo 45 del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, ma-
tizadas por el Decreto 11/2008, vemos limitados considerablemente los posibles crecimientos de suelo urbanizable, si bien
esto permite centrarnos, no en un nuevo desarrollo que pretenda compensar lo ya realizado, si no en actuar sobre el suelo
urbano existente, falto de una estructura clara y funcional, reparandolo e incrementando la calidad de vida de los habitantes
de Monachil.

Las propuestas se pueden agrupar de la siguiente forma: apertura y accesibilidad de la vega del rio; ordenacién de la vega del
nucleo del Barrio; generacion de nuevas centralidades en la urbanizacion de Los Llanos y El Laud; cualificacion de la conexion
entre el Barrio y el Pueblo; organizacion del viario del Pueblo; y ordenacion de los vacios urbanos del Pueblo. Esta propuestas
tienen se articulan y basan en la definicion de una serie de sistemas estructurantes.

www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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[11.2. CIUDAD ACTUAL

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.

Tras el estudio y andlisis del municipio, se ha establecido un perimetro que comprende lo que se ha venido a definir como la “ciudad actual”, asi
entenderemos las zonas, los espacios y los entonos que hoy funcionan como nicleos de poblacién, que tienen los servicios necesarios, cumplen
las condiciones establecidas por la LOUA para ser tenidos en cuenta como Suelo Urbano y que, en conclusion, retnen los requisitos y la cuali-
ficacién suficiente para considerarse “ciudad”. Se han diferenciado, dentro de este limite, las zonas que se consideran espacios consolidados y
no consolidados.

Derivados de los estudios y conclusiones del diagndstico sobre el municipio, se han detectado numerosos problemas en la ciudad actual, debidos
sobre todo al crecimiento incontrolado y sin perspectiva de estos Ultimos afios. De este modo se han producido situaciones de ciudad inconexa,
incoherencia entre tramas urbanas, carencia de equipamientos y centralidades, que desde el avance se pretenden paliar.

La intencion del PGOU es la de reparar y regenerar los tejidos urbanos existentes, degradados y sin una cualificacion necesaria que propicie el
desarrollo de actividades econdémicas, mas alla de la unica funcién de ciudad dormitorio, ademas de procurar las necesarias conexiones entre
unas zonas y otras. De esta forma el PGOU actuara como un elemento que conexion y articulacion del suelo urbano de Monachil.

Para la consecucion de nuestro objetivos, si duda, debemos tener en cuenta las restricciones establecidas por los planes territoriales que afectan
al municipio, especialmente el POTAy el POTAUG, de este modo se adjunta a continuacién los crecimientos del nimero de viviendas que estos
planes prevén para Monachil, se apuntan estos datos como maximos posibles dentro de la situacion legislativa actual, y que deberan ser cumpli-
dos en los nuevos desarrollos que el PGOU establecezca.

Estimacion de crecimientos maximos permitidos por planeamiento territorial:

POTAUG

-24 veces el nimero medio de viviendas construidas por afio en los ultimos 5 afios
Atendiendo al crecimiento medio de poblacién de los ultimos 5 afios (al no tener otros datos) :
2001: 5.557 hab (2,7 hab/viv) -> 2.058 viv.

2007: 6.270 hab (2,7 hab/viv) -> 2.322 viv.

Crecimiento medio afio estimado: 60 viviendas afio

24 x 60 = 1.440 viviendas

POTA
Previsidn crecimiento

Sup. SU
Barrio 1.987.251,92 m2s
Laud 78.291,31 m2s
Pueblo 225.751,13 m2s
Sierra 741.575,69 m2s
3.032.870,05 m2s
POTA Suelo 40 % SU 1.213.148,02 m2s
Sup. SUble
SAU-1 122.920,00 m2s
SAU-2 379.208,00 m2s
SAU-P 125.733,00 m2s
627.861,00 m2s
Dec. 11-2008 Padron 2008
Poblacién 40% poblacion 6.644 hab 2.658 hab
ratio 2,4 hab/viv 1.107 viv 9,13 viv/Ha

www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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11.3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

En el planteamiento general de este Avance, se le da vital importancia a los sistemas cualificadores del suelo, es decir, al sistema de espacios
libres, al sistema de elementos de uso publico y al sistema de comunicaciones. Estos sistemas actian como elementos articuladores del espacio
urbano y del territorio, estableciendo sinergias y funciones complementarias.

El Avance plantea una serie de actuaciones en estos espacios, fundamentalmente para completar y articular la red actual, ya que hasta ahora
existe una clara deficiencia tanto cualitativa como cuantitativa, asi como una estructura inconexa de los mismos, generada a partir de espacios
residuales.

Entre estos nuevos sistemas propuestos se plantea la recuperacion de las margenes del rio, adecuandolo para su uso cotidiano, e integrandolo
como corredor de unién entre los dos nucleos, Pueblo y Barrio, se completan los sistemas de espacios libres en el nucleo del barrio, y se inte-
gran dentro de estos sistemas de espacios libres, los nuevos crecimientos, generando sistemas de espacios libres en suelo no urbanizable, que
ademas nos ayudan a la proteccién y conservacion de zonas de importancia ambiental y paisajistica para el entorno inmediato de los ndcleos
poblacionales.

En cuanto al sistema de equipamientos, se pretende generar una nueva concepcion de los mismos, de modo que se plantean como nuevas
centralidades, especialmente en zonas de crecimientos desordenados que no han tenido referente claro y que a dia de hoy muestran una clara
carencia en este tipo de instalaciones, generandose actuaciones de este caracter fundamentalmente en la zona del barrio que es la que mas
deficitaria es en este sentido.

El sistema de comunicaciones presenta problemas similares a los anteriores, debido a los crecimientos desordenados que se han ido realizado
sin mejora de infraestructuras viarias. Desde el Avance se propone la mejora de puntos concretos muy degradados dentro del sistema de comu-
nicaciones. Asi como la reorganizacién de la circulacion mediante la jerarquizacién de los viarios y la adecuacién de dichas circulaciones a los
flujos reales que se producen en los nucleos.

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L. www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

El sistema de espacios libres de Monachil esta compuesto por tres escalas, por un lado encontramos los integrados en el suelo urbano, que
engloban todos los parques y plazas existentes en los nicleos, por otro lado encontramos los barrancos que se encuentran dentro del suelo
urbano y que conforman la segunda escala del sistema, pero que deben ser acondicionados para que funcionen de modo adecuado. El si-
guiente paso en la escala del sistema de espacios libres viene establecido por la planificacion territorial, POTAUG, que establece una serie de
espacios libres que funcionan como “colchén” entre el Parque Natural de Sierra Nevada y el sistema urbano.

Sobre esta base de espacios se pretenden generar las necesarias conexiones con los espacios libres de escala territorial y los grandes es-
pacios naturales presentes en el municipio, de forma que las actividades de ocio y deportivas no tengan un mero caracter local o de barrio, o
netamente vinculadas a entornos naturales, sino que se puedan complementar y enriquecer, sirviendo ademéas como base a desplazamientos
peatonales, y por tanto a un nuevo modelo de movilidad.

Las actuaciones a corto y medio plazo para la definicion de este sistemas pasarian por:
- conexion y apertura de los espacios de ribera del rio Monachil

- adecuacion de los barrancos de Las Cuevas y Malacavi, y conexion de éstos con la trama de viario de la urbanizacion Los Llanos, y
con el Parque Natural de Sierra Nevada.

- recuperacion de la red de caminos que conectan los nlcleos de Monachil-Barrio y Monachil-Pueblo

- articulacién de los nuevos crecimientos entorno a los espacios libres, conectados a su vez con el resto de espacios existentes

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L. www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DE USO PUBLICO

Se entiende como elemento fundamental para el funcionamiento y vida de la ciudad la red formada por el conjunto de equipamientos de uso
publico, ya que estan vinculados a muchas de las actividades diarias de la poblacion (colegios, administracion, centros de salud, deporte,...),
por lo que un sistema bien dimensionado de estos elementos es fundamental para mejorar la calidad de vida de la ciudad.

Ademas, vinculados a los movimientos generados por estos servicios publicos, se generan otros focos de actividad, siendo asi la semilla de
nuevas centralidades, areas donde se concentra el comercio y servicios terciarios.

Es por ello que su localizacion estratégica puede ayudar a revitalizar tejidos urbanos, diversificando los usos mayoritarios, y complementan-
dolos.

En general, y como ya se indic6 en la fase de diagnosis, en general, Monachil tiene una clara carencia de estos equipamientos, existiendo en
la actualidad un déficit; es por ello que en las actuaciones que se proponen, ademas de los estandares exigibles a su desarrollo, se preveran
un mayor namero de cesiones asi como la implantacion de usos terciarios que las complementen.

En concreto se pretende la generacion de nuevas centralidades en las dos actuaciones centradas en La Vega, la actuacion en la urbanizacion
Los Llanos, y la propuesta de reforma del SAU-1 y la AA-11 del Barrio. A su vez en el nucleo de Monachil-Pueblo se pretende, mediante el
desarrollo conjunto de la mayoria del Suelo Urbano no consolidado existente, organizar y localizar estratégicamente las cesiones obligatorias
de los originales desarrollos, para evitar su disgregacion y el que se generen parcelas de cesion con poca viabilidad.

GARCIA DE LOS REYES ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L. www.gr-arquitectos.com - AYUNTAMIENTO DE MONACHIL - AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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SISTEMA DE COMUNICACIONES

Se interpreta como sistema de comunicaciones el compuesto por todas aquellas vias de comunicacion y transporte, en este sentido dentro
de nuestro municipio basicamente sdlo existe el soporte del trafico rodado.

La mision de este sistema es el de dar respuesta a las necesidades de desplazamientos y movilidad, necesidad primaria de toda actividad
sobre el territorio. Habiendo reflexionado sobre la accesibilidad y movilidad de nuestro municipio, las propuestas, en conjuncién con el resto
de criterios, propone la reducciéon de desplazamientos del transporte privado, la recuperacion de zonas peatonales, y fomento de conexio-
nes entre barrios y nicleos apoyados en el transporte publico y los recorridos a pie.

Ademas esta incentivacién de los recorridos peatonales sirve como nexo y complemento entre las actividades urbanas y las de ocio que
tienen como soporte los espacios naturales circundantes.

Todas las actuaciones propuestas tienen en su base la mejora de la accesibilidad a los espacios libres y naturales, asi como la generacion
de nuevos focos de actividad, en zonas con gran carencia de servicios, con la intencion de paliar la presién generada por la excesiva de-
pendencia de los desplazamientos en coche. No se pretende el eliminar todo desplazamiento rodado, imposible, pero si el eliminar en lo
posible una gran mayoria de desplazamientos cotidianos, que como ya se indico anteriormente, suelen estar vinculados a necesidades de
equipamientos publicos y al terciario.

Cabria destacar la necesidad, y propuesta, de abrir la conexién de la ribera del rio Monachil cerca del entronque del término municipal con
los de Cajar y Huétor Vega, ya que este es el inico punto desde que se puede acceder a la ribera, espacio natural que conecta directamente
el nucleo de Monachil-Pueblo con el resto de areas de la aglomeracion urbana de Granada. Este espacio de conexion y de interés ambien-
tal y natural ya esta recogido en el PO.T.A.U.G., pero no esta prevista su articulacion ni ordenacion. Esta intervencion esta vinculada tanto
al sistema de comunicaciones como de espacios libres, algo natural, dada la intencién de complementariedad entre los distintos sistemas
estructurantes definidos.

También se propone una nueva conexién, mas directa, entre la urbanizacion de Los Llanos y la del Cerro del Laud, que mejore las rela-
ciones entre estos barrios, y sobre todo con los nuevos equipamientos propuestos dentro del suelo urbanizable aun no finalizado que se
encuentra entre ambos; asi como potenciar un mejor acceso al Parque Natural, mejorando su accesibilidad, y favoreciendo la generacion
de actividades econémicas apoyadas en el turismo rural.
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l11.4. ACTUACIONES E INTERVENCIONES

Puesto que nos encontramos ante un modelo de municipio con unas problematicas muy concretas de desestructuracion de la trama urbana y de
falta de centralidad, con pocas posibilidades de crecimiento y con necesidad de un nuevo modelo, desde este Avance se plantean una serie de
actuaciones e intervenciones en puntos concretos, puesto que se debe partir de la base de que la nueva figura de planeamiento de Monachil debe
ir destinada, no solo al crecimiento de la ciudad, sino fundamentalmente a la reparacion de la trama urbana degradada y al cambio de modelo de
la concepcion de habitabilidad de la ciudad, mediante la generacion de nuevas centralidades y espacios de relacion.

Para la consecucion de los criterios de actuacién e intervencion que se han expuesto en los capitulos anteriores se propone llevar a cabo, princi-
palmente, de una serie de actuaciones e intervenciones concretas.

Llamaremos actuaciones a la creacién de nuevos desarrollos y a revision de otros ya puestos en marcha; e intervenciones a aquellas acciones
gue se centran en resolver una situacion concreta.

Ademas se ha definido una delimitacioén de aquellos ambitos de la ciudad que presentan un valor intrinseco por preservar la trama y caracteris-
ticas de los nacleos primigenios, tanto en el Pueblo como en La Vega, asi como el patrimonio que en ellos perviven. Dentro de estos elementos
encontramos los catalogados por el CGPHA y otros elementos que se han considerado de interés para la estructura urbana del municipio, esto
elementos deben ser puestos en valor ya que, debidamente tratados, son piezas articuladoras del entorno que las rodea.

ACTUACIONES
Las actuaciones se han concretado en una serie de sectores:
Sector-1 Rio:

Se trata de un sector derivado de las antiguas unidades AA2, AA3 y UE1d del Barrio. Sus objetivos son la obtencién del suelo adyacente a la ribera
del rio Monachil; la apertura de viales y accesos peatonales al rio, que posibilite la creacién de un recorrido sobre la vega del rio hasta el Pueblo;
fomento del uso ludico y recreativo del espacio natural del rio; y dentro del suelo urbano la generacion de viviendas en régimen de proteccion y
de usos terciarios.

Sector-2 UE-2

Es un sector derivado de la unidad UE-2 del Barrio, de la que se pretende su revisidn, con el fin de obtener el suelo adyacente al rio, y que junto
con el sector ya descrito, permitiria la apertura del camino de la vega del rio Monachil, con las actividades ya sefialadas, ademas de incrementar
las reservas de vivienda protegida en el suelo urbano.

Sector-3 UE-7b

Se trata de un sector definido sobre la actual UE-7b, en el Barrio, su finalidad es la estructuracién racional, y con los criterios expuestos, de este
vacio de la vega: previendo la obtencién de suelo para los déficits de dotaciones y equipamientos existentes en el tejido urbano anexo, crean-
do nuevas relaciones entre el barrio del Genital y la Vega, generacion de nuevas centralidades y actividades desvinculadas de la Aglomeracion
Urbana, reduccion de los desplazamientos motorizados, fomento de nuevas actividades econdmicas, y generacion de viviendas en régimen de
proteccion.

Sector-4 Vega

Es uno de los espacios residuales de vega que han quedado integrados dentro de la trama urbana. Es principal fin de la ordenacion de este sector
sera la estructuracion de dichos vacios, la obtencion de suelos para dotaciones y equipamientos, la creacion de nuevas relaciones entre el Barrio
del Genital y la Vega, la creacion de nuevas centralidades y actividades desvinculadas de la Aglomeracién Urbana, y que cubran las necesidades
de parte de Monachil Barrio, fomentar la reduccién de los desplazamientos motorizados, promoviendo la creacion de nuevas actividades econo-
micas que den cobertura a parte de la poblacion interna del municipio y por ultimo la generacion de viviendas en régimen de proteccion.
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Sector-5 Los Llanos

Se trata de un sector fragmentado en dos subsectores, que principalmente tiene la finalidad de generar una nueva centralidad para el barrio de
los Llanos, el fomento de actividades de servicios, la obtencién de viviendas en régimen de proteccion, la creacion de espacios libres y zonas ver-
des cualificadas, la complementariedad de los servicios y equipamientos existentes, incentivar la reduccion de los desplazamientos motorizados,
fomento de las nuevas actividades econémicas.

Sector-6 SAU-1

Es una actuacion derivada del antiguo sector SAU-1 de las Normas Subsidiarias. Se debe proponer una ordenacion vinculada al barrio de Los
Llanos, la generacion de dotaciones que den servicio a los barrios de los Llanos, colinas Bermejas y El Laud, la generacion de nuevas centrali-
dades y actividades desvinculadas de la Aglomeracion Urbana para fomentar la reduccion de los desplazamientos motorizados, y por ultimo la
generacion de viviendas en régimen de proteccion.

Sector 7 - Pueblo

Sector que proviene de antiguas unidades de ejecucion no desarrolladas en el Pueblo, se pretende agrupandolas la ordenacién conjunta de los
suelos y las dotaciones derivadas de ellos, la generacion de nuevas centralidades y actividades desvinculadas de la Aglomeracion Urbana, crea-
cion de viviendas de en régimen de proteccidn para dar cobertura a la demanda existente, obtencién de suelo para equipamientos.

Sector 8 - Sierra Nevada

Ordenacion detallada del conjunto del nicleo de Sierra Nevada, con el estudio de sus problemas especificos.

INTERVENCIONES
1y 2- Intercambiador de transporte publico / aparcamiento Monachil Barrio y Monachil Pueblo.

Se plantea un sistema de espacios que funcionen como intercambiadores de transporte publico y privado, y zonas de aparcamientos que permi-
tan el acondicionamiento del nuevo modelo de ciudad, favoreciendo y potenciando los desplazamientos peatonales.

3- Peatonalizacion preferente del entorno del rio en Monachil Pueblo.

Se pretende potenciar la peatonalizacion de ciertos espacios, recuperando las margenes del rio, reduciendo el trafico rodado dentro de Monachil
Pueblo, mejorando la calidad de los espacios libres, organizando el aparcamiento y las circulaciones, e impulsando el uso de trayectos peatonales
y el inicio de los recorridos hacia el Parque Natural de Sierra Nevada.

4- Acondicionamiento de carretera GR-3202 de conexiéon Pueblo - Barrio

Se plantea la mejora de la accesibilidad peatonal entre el Monachil Barrio y Monachil pueblo, mediante el acondicionamiento de uno de los la-
terales del viario como camino peatonal, lo que pretende, junto con las medidas 1 y 2, antes descritas la reduccién del trafico rodado en este
trayecto.
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5- Recuperaciéon margenes del rio

Se propone un acondicionamiento de las riberas del rio Monachil, en su ultimo tramo dentro del término municipal, generando una mejora de las
relaciones entres los nucleos del Barrio y del Pueblo, impulsando el uso de los recorridos peatonales a través de la vega y los caminos tradicio-
nales, potenciando los espacios naturales del municipio.

6- Resoluciéon conflicto viario

Existe una situacion de conflicto circulatorio en el espacio sefialado y se pretende, mediante la jerarquizacion de vias, el estudio de flujos y orga-
nizaciéon de los aparcamiento la mejora de los problemas generados por el crecimiento desordenado.

7- Conexion zona residencial con sistema de espacios libres

Potencias la verdadera conexion de Monachil Barrio con su sistema de espacios libres, fundamentalmente con el espacio de los barrancos que
deben acondicionarse para que con cumplan su funcién correctament.

-

sTa
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MONACHIL SIERRA

TIPOS DE SUELOS

CIUDAD ACTUAL

NUEVOS DESARROLLOS URBANOS

SISTEMAS ESTRUCTURANTES
PLAN ESPECIAL SIERRA NEVADA

RESIDENCIAL
TERCIARIO

INDUSTRIAL

TURISTICO

NUEVO DESARROLLO EN GIUDAD AGTUAL
NUEVO DESARROLLO URBANO A MEDIO PLAZO

NUEVO DESARROLLO URBANO A LARGO PLAZO

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

o EXISTENTES EN CIUDAD ACTUAL
PREVISTOS EN GIUDAD AGTUAL
PROPUESTOS EN DESARROLLOS DE MEDIO PLAZO

PROPUESTOS EN SUELO NO URBANIZABLE

SISTEMA USO PUBLICO

EXISTENTES EN CIUDAD ACTUAL [—_1
PREVISTOS EN CIUDAD ACTUAL ]

PROPUESTOS EN DESARROLLO DE MeEDIO PLAZO [TTTTTT]

SISTEMA DE COMUNICACIONES

VIAL LOCAL SUPRAMUNIGIPAL
VIAL AGLOMERACION URBANA
VIAL PRIMARIO

VIAL SECUNDARIO

OTRAS DETERMINACIONES

PATRIMONIO EXISTENTE -

INTERVENCIONES

LIMITE NUCLEO HISTORICO H H

PUBLI BARRIO

PUBL) PUEBLO
PEATONALIZACION PREFERENTE PUEBLO
/ACONDICIONAMIENTO VIAL

RECUPERAGION MARGENES RIO

RESOLUGION CONFLICTO VIARIO

QOO0

UNION ZONA RESIDENGIAL CON SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
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