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A.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

MVIDINI TVINIIIWY OINIWNDOOd



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO-PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA
SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-
PGOU-AP de las NN.SS. Monachil
SITUACION
SECTOR SAU I. PGOU AP NNSS MONACHIL
C.P. 18193. MONACHIL (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-
ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA

c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

ESTRATEGIAS Y CRITERIOS GENERALES

La actuacién planteada en a través del Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacion
urbanistica detallada y la programacion de una actuacién de transformacién urbanistica de
nueva urbanizaciéon en suelo ristico, del dmbito conformado por los terrenos del SAU | “Cerro del
Laud”, el cual se encuentra clasificado como urbanizable sectorizado por el insfrumento de
planeamiento urbanistico general.

En este senfido se persigue, teniendo como base de partida las determinaciones que para el
sector SUA | dispone la normativa urbanistica vigente en el municipio de Monachil (que mds
adelante se describirdn), asi como a las estrategias y criterios generales para la ordenaciéon
adoptados:

1. Incrementar de la densidad edificatoria y el techo construido, a fin de conseguir unidades
inmobiliarias de superficie apropiada para proporcionar viabilidad econdmica al
desarrollo del dmbito.

2. Introduccién de nuevas tipologias edificatorias que permitan conseguir una mayor
compacidad, permitiendo liberar una mayor superficie de suelo con destino a zonas
verdes.

3. Conseguir una conveniente alternatividad y compatibilidad de usos que permita una
mayor complejidad funcional e independencia del nucleo principal.

4. Implementar un sistema dotacional acorde a las demandas municipales, apostando por
la creacién de un nucleo verde que organice funcionalmente la movilidad interna,
disminuyendo en todo lo posible las superficies destinadas a tréfico rodado.

5. Conexion del dmbito con la urbanizacion denominada de “Juan Caba”.

6. Actudlizacién de las afecciones sectoriales sobrevenidas, poniendo en valor el enclave
natural en el que se posicionan los suelos incluidos en el SAU I.

En relaciéon con lajustificacidn de la conveniencia, ala cual, por su extensidn descriptiva, multiples
y diferentes vicisitudes, asi como para no abundar, se hace referencia a lo expuesto en la memoria
de INFORMACION y DIAGNOSTICO, ésta se puede simplificar en razén a las situaciones siguientes:

l. Obsolescencia de las determinaciones del planeamiento general vigente, PGOU NN.SS.,
respecto al dmbito de referencia. Especial relevancia cobra la disposicion del pardmetro
de densidad de viviendas cifrado en 25 viv/Ha. El cual se considera muy bajo para la
consecucién de una rentabilidad éptima para el desarrollo del sector.

Il. Concrecidn de afecciones territoriales y sectoriales sobrevenidas no tenidas en cuenta o
al menos, no descritas en instrumentos de planeamiento anteriores.

M. Colmatacidén de un vacio en suelo ristico entre las urbanizaciones de “Juan Caba’” y “los
Llanos”, que proporcione continuidad a la frama urbana.

IV. Creacién de un sistema dotacional que apoye a los existentes (de menor entidad), en los
nuUcleos residenciales antes mencionados.

OPORTUNIDAD Y FINES DE LA ACTUACION

Con la enfrada en vigor de la “Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia”, LISTA, se propician nuevos criterios para el disefo y desarrollo de la
ciudad y del territorio basados en el "“Principio de Sostenibilidad”, la “"Agenda 2030 para el
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desarrollo sostenible de Naciones Unidas” -Objetivos 11 y 13-. Asi como las “Estrategias Andaluza
del Desarrollo Sostenible, 2030, frente al Cambio Climdtico”, etc.

Asi como demds “Cartas”, “Libros”, etc., siempre apostando a su vez, por:
l. TERRITORIO:

La proteccién de los espacios naturales, la bUsqueda del equilibrio entre la biodiversidad
y el medio ambiente, que a su vez redunda en la proteccidén de los ecosistemas;
incidiendo en el valorintrinseco de la biodiversidad y su esencial contribucién al bienestar
humano y a la prosperidad econdmica; evitando, por ofro lado, los resultados
catastréficos provocados por la pérdida de la misma.

Por tanto, apostando también por los ecosistémicos que aporta la naturaleza, tales como
la polinizacién, la regulacion del clima, la proteccidn contra las inundaciones, la fertilidad
del suelo y la produccién de alimentos, combustibles, etc.

Il. CIUDAD:

La consecuciéon de una ciudad compacta, eficiente, inclusiva, multifuncional, equitativa,
segura y resiliente, a través de laregeneraciéon y rehabilitacion urbana, la implementacion
de medidas para evitar los riesgos provocados por el cambio climdtico y fomentar la
creacion de ciudades inteligentes y sostenibles. En definitiva, mejorar la calidad de vida
y el bienestar de los ciudadanos.

En este sentido, la oportunidad en la redaccién del presente PLAN PARCIAL DE ORDENACION se
concreta en los siguientes fines, derivados de la conveniencia ya descrita en:

I Mejorar los vinculos y relaciones con el entorno, aprovechando la situacién estratégica
del dmbito y sus afecciones territoriales y sectoriales.

Il. Acoger una actuacién singular para el municipio de Monachil, dada su extension y
entorno natural, aplicando estrategias que infroduzcan de nuevos usos que flexibilicen las
posibilidades del drea y minimicen la dependencia del nicleo principal.

M. Plantear un modelo de ciudad compacto y complejo, persiguiendo una mejora en la
trama que la hagan mds eficiente y flexible, a fin de permitir nuevos usos y mejore la
necesaria convivencia entre espacios publicos y privados, generando una secuencia
I6gica entre espacios libres y espacios construidos.

IV. Infroduccién de nuevas tipologias edificatorias capaces de acoger la edificabilidad
lucrativa prevista y se acompase con un adecuado nivel de densidad de viviendas.

V. Consecucion de espacios libres y zonas verdes mds funcionales y accesibles.
VI. Fines Ambientales:

a) Mitigacion y adaptacion al cambio climdtico.

b) Proteccién y mejora de la biodiversidad y los ecosistemas urbanos.

c) Gestion sostenible del agua

d) Economia circular y gestion de residuos

e) Calidad del aire y reducciéon de la contaminacion acustica y luminica
f)  Desarrollo urbano sostenible y resiliente

g) Integracion de la perspectiva social.
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CRITERIOS Y PROPUESTAS GENERALES DE ORDENACION

La propuesta de ordenacidén del presente Plan Parcial se establece en atencidon a los siguientes
criterios generales:

l. Consecucion de una proporcidn suficiente de espacios libres y zonas verdes para
atender las necesidades de esparcimiento de la poblacion, no sélo del dmbito en
concreto, sino de las dreas residenciales aledanas con escases de estas dotaciones,
a fin de contribuir a mitigar los efectos del cambio climdtico.

En su ordenacién se procura la conexién en red de estos espacios, la utilizacidon de
arbolado vy superficies permeables y la integracién de los elementos naturales y
patrimoniales preexistentes.

Il. En el senfido anterior, alcanzar un nuevo crecimiento urbano que aproveche las
favorables condiciones medioambientales existentes, impulsando la puesta en valor
de la ubicaciéon y en especial de la relacién de lo urbano con el parque natural de
Sierra Nevada.

M. Dado el enclave natural en donde se posiciona el sector, la red viaria y peatonal, asi
como el acceso a las dotaciones a través de los mismos, se deberd realizar con el
menor consumo de suelo posible, limitando las mismas a las superficies de suelo
estrictamente necesaria para articular el dmbito y dotar de accesibilidad rodada a
las parcelas de edificacion que resulten.

IV. La localizacién de las zonas verdes y espacios publicos, preferiblemente se
posicionardn de forma concentrada frente a la fragmentacion de esta dotacion.

V. La seccidon de los viales se distribuird de forma equlibrada entre calzada,
aparcamientos, parterres, carriles bici y acerado.

VI. Priorizaciéon en la utilizacion del espacio publico urbano por el peatdn frente a los
vehiculos motorizados y la conexiéon de éste con el entorno rural, garantizando las
condiciones de accesibilidad universal.

VII. Inclusién de equipamientos comunitarios en proporcion suficiente a la demanda de
la ciudadania o completar los existentes, priorizando su acercamiento a las
necesidades cotidianas de la poblaciéon para favorecer la ciudad de proximidad.

VIIL. Establecimiento de redes eficientes de infraestructuras y servicios técnicos y, en
especial, las de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion,
telecomunicaciones, asi como las energéticas, fomentando las energias renovables
y contribuyendo a la lucha contra el cambio climdtico.

IX. Incluir suelos adscritos a la dotaciéon publica de viviendas sometidas a algun régimen
de proteccion determinados legalmente.

X. Establecimiento de un nivel de densidad de viviendas de mayor compacidad,
evitando la ocupacidn excesiva del suelo.

XI. Fomento de una adecuada alternatividad y compatibilidad de usos, mediante la
implantacién de tipologias mixtas que admitan los mismos.
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CRITERIOS Y PROPUESTAS PARA LA ORDENACION DEL ESPACIO PUBLICO, ZONAS VERDES Y
DOTACIONES

De cara a la ordenacion del espacio publico urbano y el espacio verde urbano, la ordenacion
gue se plantea adopta los siguientes criterios:
I Fomento de los desplazamientos peatonales, prestando especial atencién al diseio
de los elementos definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatdn y all
fransporte no motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista
del paisaje, de la calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la
seguridad.

Il. Procurar la interconexién entre los sistemas generales y locales de espacios libres y
zonas verdes y entre estos y el entorno periurbano, rural y con los equipamientos de
cardcter supramunicipal y territorial.

M. Garantizar la contribucién a la mitigacién de los efectos del cambio climdtico, con
cardcter general, disponiendo de arbolado en proporcion suficiente, mediante la
plantacion de un drbol por cada vivienda o 100 m2 edificables, ubicados
preferentemente en los espacios libres y zonas verdes, asi como en los itinerarios
peatonales.

IV. Reduccidén del efecto “isla de calor urbano” procurando el mantenimiento del suelo
natural y la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar.

V. Promover la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos,
teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién

VL. Garantizar mediante la correspondiente ordenanza de urbanizacién, la calidad en
el diseno de las zo-nas verdes, estableciendo una densidad minima de vegetacion y
priorizando la plantacion de especies autdctonas, las especies xéricas y las de bajo
mantenimiento.

VL. Regular mediante la correspondiente ordenanza de urbanizacion, el disefo de los
pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su permeabilidad y aptitud para
la plantacién.

VIIL. Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas
privadas que permitan su ajardinamiento.

IX. Procurar, mediante las ordenanzas de edificacién, la creacidén de superficies dotadas
de vegetaciéon en las cubiertas y terrazas.

Favorecer la adaptaciéon de los espacios libres y zonas verdes a las necesidades de la poblacion,
disendndolas de manera versdtil incluyendo zonas de estancia, de transito y de desarrollo de
actividades concretas (deportivas, ocio, hosteleria, huertos urbanos o similares
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B.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL Y SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y

AMBIENTALMENTE VIABLES
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B.1 CARACTERIZACION DEL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DEL SECTOR

El dmbito a ordenar se presenta situado al oeste del nicleo urbano de Monachil, entre las
urbanizaciones de los “Llanos 3° fase” y “de Juan Caba™.

Limita al norte y oeste con terrenos de monte publico, al sur con la Ultima urbanizacion
mencionada y calle de acceso a la misma

La superficie, en atencidén a la Revisidn de las NN.SS. de Monachil, asciende a 122.920,00 m2,
aungue fras reciente medicidn se ha obtenido una extensidon de 120.116,93 m2 tras comprobar

gue coincide con la delimitacién incluida en el PGOU-AP.

La altura sobre el nivel del mar oscila entre 1.033 y 975 metros.

llustraciéon 1.-Situacion del dmbito del sector

GEOLOGIA, HIDROGEOLOGIA Y GEOTECNIA

Casi la totalidad de la zona donde se ubica la urbanizacién se sitUa sobre materiales de relleno
de la cuenca intra-montanosa de Granada, desarrollada dentro de la morfo-estructura de la
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cordillera bética, variando la edad geoldgica de los materiales aproximadamente desde el
Mioceno hasta el Cuaternario.

Las condiciones geoldgicas del subsuelo de los terrenos, compuesto en gran proporcién por roca
de sedimentacion formada por conglomerado de gravas cementadas por aglomerante natural,
hacen dificil la vegetacion espontdnea sobre su superficie, asi como el aprovechamiento de la
capa superficie rocosa en humus.

llustracion 2.-Emplazamiento del dmbito del sector

Esta caracteristica es comUn en toda la cornisa, hasta el punto que ha dada lugar a explotaciones
graveras en la misma, como en la zona mds préxima al municipio de Cdjar.

Estos materiales, al ser de permeabilidad media-baja, constituyen un acuifero multicapa de
aceptable rendimiento.

El grado de vulnerabilidad a la contaminacién se considera medio-bajo, debido a las
caracteristicas litolégicas que definen el acuifero y a la profundidad del nivel piezométrico.

En cuanto las caracteristicas geotécnicas, se trata de un suelo de capacidad portante buena,
con una resistencia admisible del terreno comprendida enfre 2 y 2m5 kg/m2. Este valor es
adecuado para el tipo de edificacion prevista.

Por Ultimo, refiriéndonos a la capacidad de drenaje, podemos considerarla mediana.

ORIENTACION, RELIEVE Y OROGRAFIA

Toda esta finca, continuacion de la loma “los llanos™ de Monachil, como en general toda esta
zona de la primera cornisa, queda orientada hacia poniente vy, por tanto, el eje longitudinal de la
finca estd orientado en direccidn aproximada E-O, que se puede considerar éptima, pues permite
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un buen soleamiento y una preservacidon de los vientos. Siendo lo mds destacable las
excepcionales vistas sobre Granada y los pueblos de la Vega.

El dmbito posee una pendiente media aproximada del 10%. En cuanto a la topografia, es
normalmente uniforme, salvo en las zonas en donde existen barranqueras, en las que se alcanzan
pendientes de hasta el 30%.

Asi mismo existen algunas vaguadas en la finca, de escasa cuenca y con nacimientos en la
misma.
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CLIMA Y VEGETACION

Los terrenos a ordenar se encuentran en una zona climdtica que podriamos denominar altiplanicie
mesetaria ligeramente elevada sobra la depresion de la Vega.

Su clima es seco, con escasas lluvias, muy soleado, con temperaturas medias moderadas pero
presentando fuertes oscilaciones que llegan desde 38° en verano, a -5° en invierno.

La zona que se estudia, podemos considerar que se encuentra a caballo entre la altiplanicie y la
sierra, pues la nieve en invierno llega con relativa facilidad, pero sin la tormenta ni los fuertes
vientos con que se presentan en la sierra. Por el contrario, no llegan las altas temperaturas del
verano de la capital ni la humedad del calor de la Vega. La brisa nocturna del poniente es
también fresca y llega con mds facilidad por la baja densidad y alturas de los pueblos de la
cornisa.

El cardcter rocoso del subsuelo, el escaso caudal de agua y su fria temperatura, hacen imposible
el aprovechamiento agricola de esta finca y en general de toda la primera cornisa, en donde el
sustrato de lastra aparece en la superficie. No son siquiera posibles los cultivos de secano.

Actualmente, los terrenos que nos ocupan son un erial y monte bagjo, con una vegetacién
escasisima, que se limita a unas pocas especies de matorral de pequeio tamaio, abundando
entre estos lo tomillares, lo que demuestra la imposibilidad del crecimiento de pastos.

USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
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Discurre de forma adyacente al drea a ordenar, la denominada “Cafada Real de Huétor Vega
a Dilar" con una anchura de 75,22 metros de ancho.

En el dmbito a ordenar no existen edificaciones, como se puede apreciar en los planos de
informacién aportados.
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B.2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS

Como se ha indicado en apartados anteriores, el instrumento de planeamiento urbanistico
general del municipio de Huétor Vega se concreta en:

1. Revisidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Monachil,
aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo con fecha
30/04/1999. BOJA nUmero 245 de 25/10/1999.

2. Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Monachil a la LOUA, aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento de Atarfe con fecha 25/11/2009.

Consta la previa tramitacién del Plan Parcial denominado “Cerro del Laud”, como desarrollo de
la SAU-1, el cual data del ano 2.000, obteniendo aprobacién inicial con fecha 13 de noviembre
de 2.000 y aprobacidn provisional en fecha 2 de abril de 2.001.

La comisidn provincial de Urbanismo de 12 de febrero de 2.002, suspendid la aprobacién definitiva
del dicho Plan por no coincidir el dmbito del sector con el de las NN.SS., ademds de deber de
aportar informe de la Delegacién de Medio Ambiente sobre la afeccidén a la via pecuaria
colindante.

Posteriormente, el 17 de marzo de 2003, se presentd escrito en la Consejeria de Obras PUblicas por
la propiedad, con certificado emitido por la Delegacién de Medio Ambiente, en donde se
indicaba que el Plan Parcial no afectaba a ninguna propiedad urbana.,

Finalmente, el 16 de febrero de 2004, se presenta escrito en Medio Ambiente, en donde se
especifica que el limite urbanizable se solapa con el perimetro del monte publico del Parque
Natural.

A partir de ese punto, las gestiones se paralizaron hasta la presentacién de un nuevo documento
urbanistico que no tuvo mayor trascendencia ni aprobacion.
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B.3.- DETERMINACIONES URBANISTICAS VIGENTES

DETERMINACIONES URBANISTICAS VIGENTES EN ATENCION A LAS NN.SS.

La zona objeto de ordenacién estd incluida como suelo apto para la urbanizacién “SAU 1" en la
Revisidn de las Normas Subsidiarias (aprobacién defintiva el 30/04/1999). Posee uso global
Residencial. Enfre las determinaciones para su desarrollo encontramos:

+ USO GLOBAL: Residencial

«  APROVECHAMIENTO TIPO: 0,27 m2/m2

+  ORDENANZA DE REFERENCIA: Residencial Unifamiliar Abierta 1 “RUA 1"
«  DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA: 13 viv/Ha

l NUCLEO: BARRIO-VEGA-URBANTZACIONES | SAU-U1 I

OBJETIVOS:
Prever 1s wbenizacion de la zona streste del nixleo, que parmita is concxida enye las wrbanizaciones de los
Llanos y Jusn Caba. Se resp como dori publico 1a via p e como Al ela y que

se denomina “Canada Real de Hoetor Vegs a Dilar™ mmhod.’i.?lrn.
Adscripciones: S0 % costes wrbaaizaciba AA-10 (vial scceso)

CARACTERISTICAS: AREA APTA PARA LA URBANIZACION

ORDENANZA DE REFERENCIA: RESIDENCIAL UNIFAMIIIAR ABIERTA §

SUPERFICIE BRUTA 122,920 m* 100% [ LOCALIZACION
Viario/ esp.libres Oblig/ScginP P.
z rde: RP P.
s1s s onas ve - m’m Seplnp
1OCALES Equipanientos segin R P ScginP. P,
Patr.Mun. Suelo scgun R.P. 10% apr Scgun PP
SISTEMAS
GENERALES
DENSIDAD MAXIMA APROVECHAMIENTO
PERMITIDA 13 Viv./Ha TIPO 0,27 m’/m’?
DESARROLLO:
OBLIGATORIO: PLAN PARCIAL . (P.P.) PROYECTO DE COMPENSACION. (PC)

OPCIONAL :

'L

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

SITUACION:

llustracion 3.-Ficha urbanistica SAU 1
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Cabe destacar que este dmbito tiene adscrito el 50% de los costes de urbanizacién de la AA-10,
en relacién con un vial acceso al dmbito. Dicha via discurre entre las urbanizaciones Colinas
Bermejas y Los Llanos. El ancho del mismo es de 10 my la longitud incluida en la AA de 657, lo que
arroja una urbanizacion de 6.570 m2 y un coste estimado de 276.405,00 €.
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B.4 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

El uso de modelos predictivos para la generacién de alternativas de escenarios futuros en el
contexto de la planificacién urbana representa una importante oportunidad para anticipar,
prevenir y mitigar dindmicas y propuestas insostenibles de las distintas formas de crecimiento.

De acuerdo a los arts. 62y 77 de la LISTAy a los arts. 85y 111 del RLISTA (todos ellos en términos
similares), los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar en su memoria, entre
otros aspectos, la descripcidn y el andlisis de las distintas alternativas de ordenaciéon
contempladas.

En atencidn a lo anterior, se incluyen a continuacion la descripcion y andilisis individual de dichas
alternativas.

Estas, aparte de plantear la valoracién urbanistica de las distintas posibilidades de desarrollo del
sector, se tomardn fundamentalmente en consideracién en el proceso de evaluacion ambiental
de la propuesta, en donde se desarrollan en profundidad cada una de las ellas.

Para la ordenacion propuesta se han contemplado hasta 3 alternativas (incluida la alternativa 0),
eligiendo finalmente la que se considera mds adecuada para el cumplimiento de los principios y
fines planteados para la ordenacion.

ALTERNATIVA 0

La alternativa 0 es la opcidon de NO ACTUACION, descartando la formulacién de nuevos
escenarios de ordenacion.

El dmbito que constituye el SAU |, seguiria constituyendo una vasta superficie de suelo rustico sin
posibilidad de aprovechamiento agricola, dada la naturaleza geoldgica del mismo.

En este sentido, no se estaria dando cumplimiento a las prescripciones que establece el
planeamiento vigente para este dmbito, el cual se programd como un sector de suelo urbanizable
para ser desarrollado con uso global residencial.

ALTERNATIVA 1: DESARROLLO DEL SECTOR SIN MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS POR EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO GENERAL

Esta alternativa contemplaria el desarrollo de la actuacién de transformacién urbanistica de
nueva urbanizacion mediante la implementacién de las determinaciones establecidas para el
dmbito por el PGOU AP de las NN.SS..

Se adoptaria el uso global residencial, una densidad de 25 viv/Ha y un indice de aprovechamiento

igual a 0,27 m2UTC/m2s. Debiendo destinar el 40% de la edificabilidad residencial a viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion publica.

En cuanto a los pardmetros urbanisticos, se deberdn tener en cuenta los siguientes:

PARAMETROS URBANISTICOS ALTERNATIVA 1-PGOU AP NNSS-

ZONA HOMOGENEA 9
SUPERFICIE SECTOR 120.116,93 m2s
DENSIDAD 25 viv/Ha
N° MAXIMO VIVIENDAS 300 viviendas
HABITANTES 720 habitantes
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APROVECHAMIENTO MEDIO 0,27 UUAA/m?2
coeficiente uso VPP BA 0,6
coeficiente uso VL AISLADA 1
% VL AlS 60%
% VPP* 40%
coeficiente SAU 1 0,840
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 32.431,57 UUAA
38.609,01 m2t
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 32.431,57 UUAA
38.609,01 m2t
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.3214 m2t/m2s
TECHO VL AIS 23.165,41 m2t
TECHO VPP BA 15.443,61 m2t

Tabla 1.- Pardmetros urbanisticos Alternativa 1

En una primera aproximacién a la rentabilidad econdmica de la actuacion, ésta la podiamos
cifrar en:

PROPUESTA PGOU AP
DENSIDAD 25 viv/Ha
N° VIVIENDAS 300 viv
AM 0,27 m2utc/m2s
EDIF. GLOBAL 0,3214 m2t/m2s
TECHO MAXIMO 38.609,01 m2t
TOTAL VENTAS 53.044.799,71 €
COSTES URBANIZACION 7.390.930,02 €
COSTES EDIFICACION 38.222.923,08 €
RESULTADO 7.430.946,60 €
RENTABILIDAD S/COSTES 16,23 %

Tabla 2-. Estimacién resumen rentabilidad econdmica Alternativa 1

ALTERNATIVA 2: DESARROLLO DEL SECTOR CON LAS MODIFICACIONES DE LAS DETERMINACIONES
ESTABLECIDAS POR EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO GENERAL, IMPRESCINDIBLES PARA
GARANTIZAR LA VIABILIDAD DEL DESARROLLO DEL SECTOR

Con esta alternativa, se pretende impulsar la viabilidad del desarrollo del sector, mediante la
modificacién de aquellos pardmetros bdsicos que dan lugar a la consecucién de la misma.

En este sentfido, se propone un incremento de la densidad de viviendas hasta alcanzar las 40
viv/Ha con el consecuente aumento del techo construido. Del mismo modo se han introducido
tipologias edificatorias que consigan una mayor compacidad, lo cual se incardina claramente
con la rentabilidad que el desarrollo necesita para llevarse a cabo.

En concreto, se ha infroduccién la tipologia de bloque abierto y régimen libre, con caracteristicas
extensivas que complementen a la unifamiliar aislada/pareada. Del mismo modo se contempla
la primera de las tipologias para aquellas destinadas a algun régimen de proteccioén.

PARAMETROS URBANISTICOS ALTERNATIVA 2

ZONA HOMOGENEA 9
SUPERFICIE SECTOR 120.116,93 m2s
DENSIDAD 40 viv/Ha
N° MAXIMO VIVIENDAS 480 viviendas
HABITANTES 1.152 habitantes
INCREMENTO DE HABITANTES 432 habitantes
APROVECHAMIENTO MEDIO 0.365 m2/m2
coeficiente uso VL BA 1

coeficiente uso VPP BA 0,6

coeficiente uso VL AISLADA 1

% VL BA 30%

% VL AlS 30%
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% VPP

40 %

coeficiente SAU 1

0,840

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO

43.842,68 UUAA

52.193,67 m2t
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 43.842,68 UUAA
52.193,67 m2t
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,4345 m2t/m2s
TECHO VL BA 15.658,10 m2t
Edificabilidad neta 1,00 m2t/m2s
Parcela minima 500,00 m2s
Ocupacidén aproximada por planta  50%
TECHO VL AIS 15.658,10 m2t
Edificabilidad neta 0,75 m2t/m2s
Parcela minima 250,00 m2s
Ocupacién aproximada por planta  60%
TECHO VPP BA 20.877,47 m2t
Edificabilidad neta 1,11 m2t/m2s
Parcela minima 500,00 m2s
Ocupacién aproximada por planta  50%
SUELO VL BA 15.707,31 m2s
SUELO VL AIS 20.901,74 m2s
SUELO VPP BA 18.797,35 m2s

TOTAL SUELO LUCRATIVO

55.369,49 m2s

Tabla 3.- Pardmetros urbanisticos Alternativa 2

La estimacion de la regresion econdmica podemos cifrarla a priori en:

TOTAL INGRESOS POR VENTAS

74.052.044,52 €

TOTAL COSTES URBANIZACION

5.543.971,27 €

TOTAL COSTES EDIFICACION

50.575.662,37 €

TOTAL COSTES 56.119.633,63 €
RESULTADO 17.932.410,89 €
RENTABILIDAD S/COSTES 31,95 %

Tabla 4-. Estimacién resumen rentabilidad econdmica Alternativa 2
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ALTERNATIVA ADOPTADA

En atencién a las alternativas anteriormente definidas, podemos indicar que la mds idénea para
el desarrollo del sector, lo que acarrearia en un mejor cumplimiento de los fines y objetivos
descritos anteriormente, seria la denominada como alternativa 2, habida cuenta que:

I Alternativa 0: por lo anteriormente expuesto, la alternativa de no actuacién supondria la
no alteracién de la naturaleza de un suelo baldia en cuanto a su posibilidades de
explotacion agricola.

El no desarrollo del sector, supondria mantener la discontinuidad entre las urbanizaciones
de “Juan Caba” y “los Llanos”, no haciendo posible el incremento dotacional necesario
enla zona.

Il. Alternativa 1: con la adoptacién de esta alternativa, la cual desarrolla el sector con los
pardmetros urbanisticos actuales, no se apostaria por un modelo urbano compacto, lo
cual dificultaria, entre otras cuestiones, una introduccidén de usos que permitieran
conseguir una trama mdas eficiente, flexible y plurifuncional, que pudiera crear una menor
dependencia del ndcleo principal.

El mantenimiento de la tipologia prevista “unifamiliar”, daria lugar a un mayor consumo
de suelo, impidiendo la consecucion de un mayor destino del mismo a usos dotacionales.

Por otra parte, y en el mismo sentido, esta eleccidn tipoldgica, con parcela minima de
400 m2, limitaria la promocién de los suelos con destino a vivienda acogida a algin
régimen proteccion publica, por su clara menor rentabilidad.

1. Alternativa 2: esta eleccion supondria un claro avance en aras de poner en valor unos
suelos a dia de hoy en total desuso.

De esta forma, mediante la infroduccién de una adecuada alternatividad y
compatibilidad de usos, se otorgard mayor autonomia al sector respecto al nicleo
principal. Usos que, claro estd, deberdn compatibilizarse con el entorno natural en donde
se ubican, en armonia con los elementos territoriales y sectoriales que les afectan.

Se opta por adoptar la edificabilidad existente en el dmbito, modificando la densidad
hasta las 40 viv/Ha para conseguir una mayor compacidad edificatoria.

La eleccién de tipologia de “residencial plurifamliar en bloque abierto”, en donde se daria
cabida a usos complementerios, se compatibilizaria al 50% con la unifamiliar

aislada/pareada.

Proporcionando una mayor viabilidad al desarrollo, tanto a las futuras promociones en
régimen “libre” como “protegida”

Del mismo modo, esta alternativa presenta una mayor liberacién de suelo con destino
dotacional, con la oportuna disminuacién del consumo innecesario del terreno con viales.
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ORDENACION URBANISTICA RESULTANTE DE LA ALTERNATIVA ADOPTADA

PARAMETROS URBANISTICOS ALTERNATIVA 2

ZONA HOMOGENEA 9
SUPERFICIE SECTOR 120.116,93 m2s
DENSIDAD 40 viv/Ha
N° MAXIMO VIVIENDAS 480 viviendas
HABITANTES 1.152 habitantes
INCREMENTO DE HABITANTES 432 habitantes
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,365 m2/m2
coeficiente uso VL BA 1

coeficiente uso VPP BA 0,6

coeficiente uso VL AISLADA 1

% VL BA 30%

% VL AlS 30%

% VPP 40 %

coeficiente SAU 1 0,840

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO

43.842,68 UUAA

52.193,67 m2t
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 43.842,68 UUAA
52.193,67 m2t
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,4345 m2t/m2s
TECHO VL BA 15.658,10 m2t
Edificabilidad neta 1,00 m2t/m2s
Parcela minima 500,00 m2s
Ocupacién aproximada por planta  50%
TECHO VL AIS 15.658,10 m2t
Edificabilidad neta 0,75 m2t/m2s
Parcela minima 250,00 m2s
Ocupacién aproximada por planta  60%

TECHO VPP BA

20.877,47 m2t

Edificabilidad neta 1,11 m2t/m2s
Parcela minima 500,00 m2s
Ocupacidén aproximada por planta  50%
SUELO VL BA 15.707.31 m2s
SUELO VL AIS 20.901,74 m2s
SUELO VPP BA 18.797.35 m2s

TOTAL SUELO LUCRATIVO

55.369,49 m2s

EQUIPAMIENTOS COM BASICOS

13,63 m2 por habitante

15.707,31 m2s

ZONAS VERDES/ESPACIOS LIBRS

24,35 m2 por habitante

28.048,02 m2s

ARBOLES 522 drboles
TOTAL SSLL PROPUESTA 43.755,33 m2s (37,98 m2s/hab)
TOTAL SSGG 6.186,24 m2s
incremento habitantes 432

TOTAL SUELO LUCRATIVO

55.369,49 m2s

TOTAL SUELO DOTACIONAL 49.941,57 m2s
TOTAL SUELO INFRAESTRUCTURA 1.242,13 m2s
TOTAL VIARIO 13.563,74 m2s
11,29 %
TOTAL AMBITO 120.116,93 m2s

Tabla 5-. Ordenacién resultante Alternativa 2

22

TVIDINI TVINIIGWY OINIWNDOd



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO-PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA

SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-
PGOU-AP de las NN.SS. Monachil

SITUACION
SECTOR SAU I. PGOU AP NNSS MONACHIL
C.P. 18193. MONACHIL (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SAU | ~CERRO DEL LAUD-
ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

&
LAl
X 2 /
] / p o
- RES_BAVLY
= \
A
RES_BAVLZ
.2 w2 s
.
e .
N .
_UNM, -
3, unz
S 8
(.
Dot | At
> 20
llustracion 4.-Ordenacién Alternativa 2
Superficie del sector 120.116,93 m2
i} Delimitacién émbito SAU | UsoO —__TPOLOGIA CALFICACIONSUP. PARCELA|
DOTACIONAL| Equipamiento Comunitario Basico EQ_CB 15.707.31
ORDENACION 01 DOTACIONAL] Infraestructura y Servicios Técnicos INF_ 299,76
. . L DOTACIONAL| Infraestructura y Servicios Técnicos INF_ 730,94
[ £Q_cB: Dotacional Equipamiento Comunitario Basico DOTACIONAL|__Infraestructura y Servicios Técnicos NF_ 471,38
] 3 { ici RESIDENCIAL | Residencia Plurifamiliar Bloque Abierto. VL | RES_BAVL 052,09
INF: Dotacional IifrasseG ¥ Serviclos Técnics RESIDENCIAL | Residencia Plurifamiiar Bloque Abierfo. VL | RES_BAVLZ 040,21
E RES_BAVL: Residencia Plurifamiliar Bloque Abierto. VL RESIDENCIAL | Residencia Plurifamiliar Bloque Abierto. VL | RES_BAVL2 .578,10
3 i N B RESIDENCIAL [Residencia Plurifamiliar Bloque Abierto. VPP| RES_BAVPP1 18.797.35
] Res_BAVPP: Residencia Plurfamiiar Bloque Aberto. VPP RESIDENCIAL [Residencia Unifamiiar Aislada/Pareada. VL] RES_UNB | 1.389.15
E RES_UNI: Residencia Unifamiliar Aiskada/Pareada. VL RESIDENCIAL |Residencia Unifamiliar Aislada/Pareada. VL|  RES_UNI2 2.316.74
RESIDENCIAL |Residencia Unifamiliar Aislada/Pareada. VL|  RES_UNI1 11.470,59
[ zv: botacional zona Verde RESIDENCIAL |Residencia Unifamiliar Aislada/Pareada. VL[ _RES_UNI4 5.725,26
DOTACIONAL| Zona Verde v 28.835,83
DOTACIONAL| Zona Verde v_ 5.423,43

23

TVIDINI TVINIIGWY OINIWNDOd



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO-PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA
SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-
PGOU-AP de las NN.SS. Monachil

SITUACION
SECTOR SAU I. PGOU AP NNSS MONACHIL
C.P.18193. MONACHIL (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SAU | ~CERRO DEL LAUD-
ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA
c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B
luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

C.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN
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Fases de la tramitacién para la aprobacién del Plan Parcial sequn la legislacién en materia de
Evaluacién Ambiental

1) El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36 apartado 1 presentard
ante el érgano ambiental, junto con la documentacidén exigida por la legislacion sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompanada
del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico Solicitud de inicio
de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada.

2) Admitida la solicitud de inicio a trdmite, el érgano ambiental someterd el borrador del
plan o programa y el documento inicial estratégico a consultas a las Administraciones
publicas afectadas y de las personas interesadas, que se pronunciardn en el plazo de
cuarenta y cinco dias hdbiles desde su recepcion. La consulta se podrd extender a otras
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, vinculadas a la proteccion del medio
ambiente.

3) Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaborard el estudio
ambiental estratégico, en el que se identificardn, describirdn y evaluardn los posibles
efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en
cuenta los objetivos y el dmbito de aplicacidon geogrdfico del plan o programa, y
contendrd como minimo la informacién contenida en el Anexo Il C de la Ley GICA.

4) Elaborada la version preliminar del plan o programa teniendo en cuenta el estudio
ambiental estratégico, la misma se someterd, durante un plazo minimo de 45 dias, a
informacidén publica acompanada del estudio ambiental estratégico y de un resumen no
técnico de dicho estudio, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andaluciay,
en su caso, en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas de
conformidad con el apartado 2. La informacién publica se realizard por el promotor
cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial, corresponda al mismo la tramitacién del
plan o programa, y, en su defecto, por el drgano ambiental, mediante su publicaciéon en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

El 6rgano sustantivo adoptard las medidas necesarias para garantizar que la
documentacion que debe someterse a informaciéon publica tenga la mdxima difusion
entre el publico, utilizando los medios de comunicacién vy, preferentemente, los medios
electrénicos.

El promotor, una vez finalizada la fase de informacién publica y de consultas y tomando
en consideracién las alegaciones formuladas durante las mismas, modificard de ser
preciso el estudio ambiental estratégico y elaborard la propuesta final del plan o
programa.

El plazo mdéximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la
realizacién de la informacidén publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde
la nofificacién al promotor del documento de alcance.

5) El promotor, o el dérgano responsable de la framitacion administrativa del plan o
programa, remitird al érgano ambiental el expediente de evaluacidn ambiental
estratégica completo.

6) El érgano ambiental, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulard la
declaracién ambiental estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la
recepcién del expediente completo, prorrogables por dos meses mds por razones
justificadas debidamente motivadas y comunicadas al promotor.
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7) El promotor incorporard el contenido de la declaracion ambiental estratégica en el plan
o programa, y lo someterd a la adopcion o aprobacién de conformidad con lo previsto
en la legislacion sectorial.

Fases previstas para el desarrollo del Plan Parcial y de las diversas acciones que lo componen

Las obras de urbanizacién se realizardn en una Unica etapa. Se preverd el inicio de las obras de
urbanizacion antes de seis (6) meses desde la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacién,
estimando el plazo de ejecucién de las obras en seis (6) meses.

Por otfra parte, el Proyecto de Urbanizacién se redactard sobre todo el dmbito ordenado vy se
presentard en el Ayuntamiento para el inicio de su tramitacion antes de seis (6) meses desde que
se produzca la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Reparcelacién que, por ofra parte, se
presentard para su framitacidén antes de seis (6) meses desde la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial.
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D.- POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES
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La Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental establece que el documento inicial
estratégico debe incluir los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el
cambio climdtico. En este sentido, se recogen en este apartado los impactos potenciales
genéricos, incluyendo el apartado siguiente una comparativa de la incidencia ambiental de las
diferentes alternativas propuestas.

A continuacién, se desarrollan los impactos por factor ambiental, con su ampliacién técnica y
normativa, seguidos de las medidas ambientales propuestas para minimizar dichos impactos y

garantizar la sostenibilidad del proyecto.

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE LA ATMOSFERA (CALIDAD DEL AIRE, RUIDO Y VIBRACIONES)

Calidad del aire.

Durante la fase de obras es previsible un aumento de emisiones de polvo y particulas (PM_10,
PM_2.5) debido a movimientos de tierras, trdnsito de camiones y uso de maquinaria pesada. Estos
impactos suelen ser temporales y locales, y se consideran mitigables mediante buenas prdcticas
(riegos periddicos de caminos, cubricion de acopios, limitacion de velocidad en obra,
mantenimiento de maquinaria, etc.). Igualmente, la maquinaria y vehiculos de obra emitirdn
gases contaminantes (CO, NOx, SO_2), si bien en baja magnitud y drea acotada. No obstante, la
cercania del Parque Natural de Sierra Nevada -un entorno de alta calidad del aire- exige
extremar las medidas de control para evitar episodios de contaminacién puntual en el borde
protegido. En la fase de funcionamiento, el trédfico vehicular generado por la nueva urbanizaciéon
aportard emisiones difusas de gases de efecto invernadero y precursores de contaminantes
urbanos, aunque parte de estas pueden compensarse fomentando movilidad sostenible (ver
seccion de movilidad).

Ruido y vibraciones.

Las obras producirdn un incremento notable pero temporal del nivel sonoro ambiental, por el
funcionamiento de maquinaria (refroexcavadoras, camiones, compresores) y voladuras o
compactaciones eventuales. Este impacto acuUstico es reversible y de duracién limitada, pero
deberd acotarse cumpliendo rigurosamente los limites legales vigentes. En Andalucia, el Decreto
50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservacién de la
calidad acustica en Andalucia, desarrollado a partir de la Ley 37/2003 del Ruido, estableciendo
valores limite segun dreas de sensibilidad acustica. Dado que el dmbito colinda con un espacio
natural protegido, es preceptivo respetar limites ain mds estrictos (zonas de silencio) y horarios de
trabajo diurno para no perturbar la fauna sensible. La propia legislacién andaluza incide en que
los planes urbanisticos consideren la planificacion acustica y, en especial, la proteccion de
entornos sensibles. Durante la fase de uso, el incremento de trdfico interno y de acceso al sector
generard una subida moderada del nivel sonoro permanente. Para mitigar este efecto, el disefio
urbano incorporard viales bien jerarquizados y barreras vegetales perimetrales que actien como
pantallas acusticas naturales hacia el Parque.

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL SUELO Y LA GEOMORFOLOGIA

Alteracion del suelo por movimientos de tierra.

Durante la fase de obras se realizardn desmontes, excavaciones, nivelaciones y rellenos que
afectardn la capa eddfica y la topografia original del terreno. El suelo quedard removido y
compactado por el paso de magquinaria, con la consiguiente pérdida temporal de su estructura
natural y de la microfauna eddfica. Existe riesgo de contaminacién del suelo por vertidos
accidentales de aceites, combustibles o cemento, especialmente durante operaciones de
mantenimiento de maquinaria o repostajes in situ. Estos impactos, aunque localizados en la obra,
podrian tener efecto duradero si no se redlizan labores de limpieza adecuadas. Se clasifica el
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impacto como moderado y recuperable mediante restauracién adecuada, implicando la
retirada selectiva de la capa superior fértil para su conservacion y posterior reutilizacion en
revegetacion, y planes de contingencia para derrames.

Erosion y estabilidad de taludes.

La zona presenta una topografia de ladera con pendientes medias en torno al 10%, alcanzando
hasta un 30% en dreas de barrancos y vaguadas. La eliminacion de la cobertura vegetal existente
incrementa la susceptibilidad a procesos erosivos (escorrentia y pérdida de suelo) en las zonas de
mayor pendiente. Episodios de lluvias intensas podrian provocar arrastres de suelo desnudo,
afectando aguas abajo (embancamientos). El impacto erosivo se valora de magnitud media,
aunque reversible con actuaciones de control. Serd imprescindible implementar medidas de
proteccién del suelo durante y fras la obra: drenajes provisionales, cobertura de taludes con
geotextiles, muros de contencién donde proceda, y la revegetacion rdpida de los taludes y
superficies expuestas para estabilizar el terreno. También se evitard dejar grandes superficies
desnudas simultdneamente, planificando la obra por fases para minimizar la exposicidén del suelo.

Geomorfologia y paisaje del terreno.

Las actividades de explanaciéon pueden alterar pequenas geoformas locales (terraplenes,
arroyadas), pero el proyecto en si no contempla grandes desmontes que modifiquen
sustancialmente la morfologia general. Si atravesard el sector un barranco natural (Barranco de
las Cuevas) en direccidn N-S, cuyo cauce se respetard y acondicionard en el disefo para
integrarlo como drenaje natural. La presencia de este barranco implica cuidados en la estabilidad
de laderas colindantes: se aplicardn radios de curvatura suaves en los perfiles viales para no crear
taludes excesivamente empinados, evitfando descalces en la base de la ladera. POTAUG
identifica este cauce (cddigo MO-6) con riesgo de inundacién por arroyada de peligrosidad
elevada, recomendando actuaciones como obras de laminacion de caudales de avenida y
eliminacién de obstdculos en el cauce. Estas indicaciones se integrardn en el proyecto para
compatibilizar la urbanizacién con la dindmica geomorfolégica del barranco.

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL AGUA (RECURSOS HiDRICOS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEOS)

Aguas supefficiales.

El sector drena naturalmente hacia el rio Monachil a fravés de arroyos y ramblas temporales,
destacando el mencionado Barranco de las Cuevas que atraviesa el dmbito. Durante la
construccion, existe riesgo de aporte de sdlidos en suspensién (sedimentos) a estos cauces por la
escorrentia sobre suelos removidos, especialmente en episodios de lluvia intensa dada la fuerte
pendiente de las ramblas torrenciales. Esto podria enturbiar temporalmente las aguas y colmatar
hdbitats acudticos rio abajo. Asimismo, derrames accidentales de aceites, combustibles u ofras
sustancias en obra podrian alcanzar los arroyos, contaminando las aguas superficiales con
hidrocarburos. Aunque la probabilidad de un vertido significativo es baja, su impacto seria
relevante dada la cercania del Parque Natural (donde los cursos de agua sostienen ecosistemas
fragiles). Durante la fase de urbanizacién operativa, el aumento de superficies impermeables
(tejados, pavimento) generard mayores escorrentias, pudiendo incrementar puntualmente los
cauddales pico hacia el rio Monachil si no se adoptan medidas de drenaje sostenible. No obstante,
el plan incluye sistemas de drenaje urbano sostenible (SUDS) —como bddenes, cunetas verdes o
estanques de retencion- para laminar esos caudales y evitar agravar el régimen hidrolégico
natural. Segun POTAUG, la actuacion deberia contemplar incluso derivaciones o laminaciones
especificas en el cauce MO-6, lo cual se estudiard en detalle en proyecto de urbanizacion.

Para garantizar la proteccion de las aguas superficiales, serd preceptivo obtener informe

favorable de la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir (CHG). En aplicacién del artficulo
25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001), el plan se remitird ala CHG para verificar
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su compatibilidad con el Dominio PUblico Hidrdulico, zonas de policiay servidumbre de los cauces
implicados. Cualquier ocupacién de cauces deberd evitarse o, de ser necesaria, contar con
autorizacién y medidas compensatorias. Se respetardn las fajas de proteccién de 100 afos de
retorno, no urbanizando en ellas, en linea con el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones
en Cauces Urbanos de Andalucia (Decreto 189/2002). Ademds, se propone integrar el barranco
principal como corredor verde hidrdulico, manteniendo su trazado natural y vegetacién de ribera,
a la vez que se adecuard su seccidn si es preciso para que las obras de urbanizaciéon (puentes,
vialidades) no reduzcan la capacidad de drengje. El impacto sobre aguas superficiales se valora
de relevancia moderada, pero mitigable mediante las acciones descritas, de modo que tras las
medidas correctoras se espera que la calidad y caudal de las aguas se mantengan dentro de
rangos normales.

Aguas subterrdneas.

El subsuelo del drea forma parte del acuifero granular de la cuenca de Granada, con materiales
detriticos (conglomerados y gravas) de permeabilidad media-baja. La profundidad del nivel
fredtico es significativa (vulnerabilidad medio-baja) y no aflora en la zona. El principal riesgo para
las aguas subterrdneas provendria de contaminacion por infilfracion de sustancias durante la obra
(ej. filtracidn de hidrocarburos de maquinaria) o en la fase de uso por fugas en redes de
saneamiento. Sin embargo, dado el moderado poder de atenuacién del suelo (materiales con
cierta capacidad de retencién) y las distancias, estos riesgos se consideran recuperables y de
baja probabilidad. En cualquier caso, se exiremardn precauciones: zonas de acopio de
combustibles sobre cubetos impermeables, gestion adecuada de residuos liquidos, y un diseno de
saneamiento estanco con coletores impermeables que eviten fugas al terreno. Por otro lado, la
nueva demanda de agua para abastecimiento del sector podria tensionar el recurso subterrdneo
si se intentase captacion directa. Pero el Plan Parcial no prevé pozos ni extracciones directas, sino
la conexidn a la red municipal de abastecimiento, garantizando que el suministro provenga de
fuentes ya gestionadas a nivel municipal. Esto es importante de cara a no sobreexplotar acuiferos
locales (alineado con la Directiva Marco del Agua vy la planificacién hidroldgica que desaconseja
nuevas captaciones donde exista alternativa). Con estas medidas, el impacto sobre aguas
subterrdneas se considera bajo.

Infraestructuras hidraulicas tradicionales.

En la ladera de Monachil existen acequias histéricas de riego (derivadas del rio Monachil) que
forman parte del patrimonio etnogrdfico agricola. En particular, colinda con el sector la Canada
Real de Huétor Vega a Dilar, que en algunos framos canaliza pequeias aguas y cuyo frazado
coincide con antiguos partidores de riego. Es fundamental evitar cualquier afeccién a estas
infraestructuras hidrdulicas tradicionales, manteniendo su integridad y funcionamiento. El
proyecto identificard la localizacién exacta de acequias, partidores y azudes cercanos para
protegerlos durante la obra (mediante senalizacién, balizamiento de exclusidén) y asegurar su
contfinuidad en la ordenacion propuesta. Estas estructuras, ademds de su valor cultural,
contribuyen a la recarga de acuiferos y al paisaje agrario, por lo que su preservacion genera
beneficios ambientales adicionales. En caso de requerir reubicacion puntual de un tramo de
acequia, se haria replicando su seccidén y materiales, con acuerdo de la comunidad de regantes
y autoridades de patrimonio.

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE LA VEGETACION

Vegetacion existente y hdbitats afectados.

El dmbito del proyecto se encuentra actualmente cubierto por vegetacién matorral baja y
pastizal ralo, caracteristica de pendientes pedregosas. Predominan especies oportunistas
mediterrdneas: lastonares y tomillares dispersos (Thymus spp.). romero, esparto y herbdceas
anuales, indicativos de un sustrato pobre en humus. No se han identificado formaciones arbéreas
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significativas dentro del poligono de actuacién; la mayor parte es un erial fruto de antiguos cultivos
abandonados. Por tanto, la eliminaciéon de vegetacion durante la obra no implicard la tala de
arboledas maduras, sino principalmente el desbroce de matorral y herbdceas ruderal. No
obstante, inmediatamente fuera del limite del sector, hacia el norte y oeste, se sitian hdbitats de
gran interés: la ladera colindante forma parte del Monte PUblico “Los Lianos” cubierto de pinar de
repoblaciéon y matorral denso, y mds alld conectando con el Parque Natural se encuentran
encinares (Quercus ilex) y matorrales mediterrdneos bien conservados. También los cauces
proximos sostienen bosques de ribera con mimbreras, chopos y adelfas. Varios de estos
ecosistemas estdn catalogados como Hdbitats de Interés Comunitario (HIC) segun la Directiva
92/43/CEE: por ejemplo, los encinares perennifolios (HIC 9340) y cierfos matorrales
termomediterrdneos (HIC 5320) presentes en Sierra Nevada. Aunque el proyecto no ocupa
directamente estos hdbitats, la proximidad al Parque Natural aumenta la relevancia del efecto
de borde sobre ellos. La urbanizacién podria generar impactos indirectos en la vegetacién
contigua: por un lado, mayor riesgo de entrada de especies exdticas ornamentales que pudieran
dispersarse; por otro lado, cambios en las condiciones microambientales (mds luz, mds
perturbacién) en el limite del bosque, favoreciendo especies ruderales en detrimento de las
autdéctonas. Asimismo, la apertura de claros por edificaciones y viales podria interrumpir la
continuidad de coberturas vegetales entre el Parque y la vega de Monachil, si no se planifica
correctamente.

Impacto sobre flora de interés y endemismos.

Sierra Nevada es rica en flora endémica; sin embargo, la altitud del sector (unos 950-1050 m) y su
cardcter antropizado hacen poco probable la presencia de especies vegetales estrictamente
protegidas dentro de la parcela. Los endemismos nevadenses suelen localizarse a mayor altitud.
No se han detectado, en prospecciones iniciales, ejemplares de flora amenazada en el drea
inmediata.
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IMPACTOS POTENCIALES SOBRE LA FAUNA
Perturbacién de fauna silvestre durante la construccion.

Las obras conllevan ruidos, vibraciones, trdnsito de personas y vehiculos, lo cual puede ahuyentar
temporalmente a la fauna que habitaba o transitaba por la zona. En el entorno de Cerro del Laud
existe fauna caracteristica de la interfaz campo-ciudad y de Sierra Nevada baja-media montaia.
Cabe destacar la presencia de aves rapaces que utilizan las laderas para cazar (ej. cernicalos,
ratoneros, y posiblemente dguila calzada o buho real en cotas superiores), asi como pequenos
mamiferos (conejos, zorros) y anfibios/reptiles asociados a las cercanias del rio Monachil y
acequias (e]. sapo comun Bufo sp., culebra viperina). Durante la fase de obra, es muy probable
que la fauna residente en el sector se desplace a dreas adyacentes huyendo del trastorno. Este
efecto de expulsion, aunque temporal, podria implicar pérdida de refugios o madrigueras si estas
existiesen en el drea de movimiento de fierras. Por ejemplo, conejos u otros roedores podrian ver
destruidos sus encames; las aves que anidan en matorrales (como cogujadas o tarabillas) no
encontrardn hdbitat durante la obra. No se esperan, sin embargo, afecciones directas a especies
estrictamente protegidas, pues las mds sensibles (ej. cabra montés, dguila real) se ubican mds
dentro del Parque alejadas del nucleo urbano. Aun asi, se fomardn medidas preventivas:
desbroce fuera de época de cria (evitar primavera) para no destruir nidos activos, control de
ruidos impulsivos (evitar explosiones en épocas de reproduccidn de rapaces), y mantener pasos
abiertos para que la fauna pueda rodear la obra sin quedar aislada.

Efecto barrera y pérdida de conectividad ecolégica.
Una vez en funcionamiento la urbanizacién, la presencia de nuevas viviendas, calles y fréfico

puede crear un efecto barrera para la fauna que se desplazaba entre la vega vy las sierras. En
particular, las especies que antes podian moverse por la ladera continua podrian verse frenadas
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por el nuevo tejido urbano -iluminado y con actividad humana- generando fragmentacién de
hdbitats. Esto es especialmente relevante para carnivoros medianos como la garduna o el zorro,
o para anfibios y reptiles que realicen migraciones locales hacia el rio. Adicionalmente, el
incremento de trafico eleva el riesgo de atropellos de fauna en accesos y vias perimetrales. Para
mitigar estos efectos, el Plan prevé un diseno sensible a la conectividad: se dejardn corredores
verdes y pasos ecoldgicos que conecten las zonas naturales norte/oeste con el cauce sur/este.
Por ejemplo, el espacio libre a lo largo del barranco actuard como corredor faunistico protegido
dentro de la urbanizacién. También se podrian incorporar “eco-puentes” en puntos concretos si
resultase necesario, aunque dada la escala del proyecto quizd baste con badenes anchos y
arbolados. La idea es que la fauna de Sierra Nevada pueda seguir acercdndose a la vega de
Monachil por esas franjas sin encontrarse un obstdculo infranqueable. Estudios sobre conectividad
en Andalucia recomiendan precisamente mantener la permeabilidad territorial para la dispersién
de especies, objetivo al que contribuye el diseno propuesto. Otro impacto posible en la fauna es
el aumento de molestias: la urbanizacion traerd iluminacién nocturna, ruidos domésticos,
mascotas, etc., que podrian ahuyentar algunas especies. Se mitigard con farolas de bajo impacto
(luces dirigidas hacia el suelo, espectro cdlido para no desorientar fauna nocturna) y con
campanas de concienciacién a residentes sobre tenencia responsable de mascotas para evitar
depredacion de fauna silvestre.

Fauna de especial proteccion.

Aungue no se espera la presencia permanente de especies estrictamente protegidas dentro del
ambito, la cercania al Parque Naturalimplica la posible presencia ocasional de fauna destacada.
Por ejemplo, la cabra montés (Capra pyrencica), emblemdtica de Sierra Nevada, frecuenta
cotas mds altas pero en invierno podria acercarse a zonas mds bajas; o grandes rapaces como
el dguila real podrian sobrevolar el sector. Estas especies no se verdn directamente afectadas
salvo por la perturbacion general comentada. Mds importante es el mirlo acudtico (Cinclus
cinclus) y otros habitantes del rio Monachil, rio abajo: mantener limpios los cauces evitard danar
sus hdbitats. Como medida precautoria, se consultard el Banco de Datos de Biodiversidad de
Andalucia para verificar la posible existencia de dreas de campeo de especies amenazadas en
las inmediaciones y, de ser asi, ajustar las medidas (por ejemplo, si hubiera territorios de dguila
perdicera cerca, planificar la obra fuera de su época critica de cria).

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL PAISAJE

Valor paisajistico del entorno y sensibilidad visual.

El dmbito del Plan Parcial se encuentra en la interfase urbano-natural de Monachil: constituye el
actual borde del casco urbano hacia la montana. Por tanto, el paisaje combina elementos rurales
(laderas con vegetacién, bancales antiguos) con la cercania de viviendas del pueblo. La zona
posee una alta visibilidad desde puntos estratégicos del Parque Natural de Sierra Nevada. Por
ejemplo, senderos muy concurridos como la ruta de Los Cahorros o miradores en las laderas del
rio Monachil tienen vista directa hacia el Cerro del Laud. Desde alli, la expansién urbana serd
notoria. Igualmente, desde ciertos puntos altos de la ciudad de Granada y La Zubia se divisan las
lomas de Monachil donde se implantard el sector (ofreciendo actualmente unaimagen de ladera
semipristina). La calidad escénica del entorno es elevada: es la puerta visual de entrada al macizo
de Sierra Nevada, con contrastes entre el valle agricola, el pueblo blanco y las montanas verdes
y nevadas al fondo. Cualquier intervencidén urbanistica en este lugar tiene, por tanto, un impacto
potencial relevante sobre el paisaje al alterar la imagen del borde urbano vy la transicion hacia el
espacio natfural protegido.
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Cambios previstos en la fisonomia paisajistica.

La urbanizaciéon introducird edificaciones residenciales, viario e iluminacidon en un drea hasta
ahora rural y vacia de contenido urbano. Esto conlleva una pérdida de naturalidad en la
fransicidon entre el casco urbano y el Parque: donde antes habia ladera con matorral y cultivos
marginales, habrd un nuevo barrio con sus estructuras artificiales. La silueta urbana de Monachil
se extenderd ladera arriba, pudiendo modificar el horizonte visible desde la Vega de Granada.
Se estima que el impacto visual bruto serd de magnitud media-alta, ya que se anade
aproximadamente 10 ha de suelo urbano en un lugar visible, alterando formas, colores y texturas
del paisaje. No obstante, este impacto puede atenuarse con medidas de integracién paisajistica:
uso de ftipologias edificatorias de baja altura para que no sobresalgan excesivamente en la
pendiente, control de la cromdtica de las fachadas y tejados (colores terrosos, ocres o blancos
tradicionales, evitando materiales reflectantes), y, sobre todo, creacion de pantallas vegetales en
los limites y calles arboladas internas para fragmentar y suavizar la presencia construida. Asimismo,
se mantendrd un diseno de borde escalonado, con densidad decreciente hacia el Parque
(dejando las parcelas mds altas como transicidén verde o equipamiento abierto). De esta forma,
visto desde lejos, el nuevo barrio tenderd a “fundirse” en lo posible con el entorno mediante el
verde urbano.

Visibilidad y cuenca visual.

Se ha redlizado un andlisis preliminar de cuenca visual, identificando los puntos desde donde el
sector es visible. Destacan: partes del Barrio de la Vega de Monachil (inmediatamente abajo), el
camino de Los Cahorros (frente al sector al ofro lado del rio) y algunas perspectivas desde la
carretera de El Purche. La linea de cielo no se verd muy afectada, ya que el Cerro del Laud (cota
~1055 m) seguird sobresaliendo por encima de las edificaciones previstas (cota urbanizada
madxima ~990 m, con 7 m de altura de edificacion). Es decir, las nuevas casas no coronardn la
coling, sino que se situan en su falda. Esto es positivo para no romper el perfil serrano. A escala
mds cercana, residentes y senderistas notardn el cambio en el borde urbano, pero se buscard
que el diseno sea armodnico: por ejemplo, evitando blogues masivos, mds bien con viviendas
unifamiliares dispersas, similares en estilo a otfras ya existentes en laderas contfiguas (p.ej. zona de
Los Lianos). La incorporacion de iluminacién publica supone un impacto luminico nocturno en un
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drea hasta ahora oscura. Para mitigarlo, se usardn farolas de tecnologia LED con cortes de luz
hacia el cielo (cero luz intrusa hacia arriba, cumpliendo Reglamento de Eficiencia Energética en
Alumbrado Exterior) para minimizar la contaminacion luminica. Asi, se protegerd en lo posible la
calidad del cielo nocturno del cercano Parque (Sierra Nevada es lugar idéneo para la
observacién astrondmica en cotas altas, se debe evitar halo luminoso excesivo).

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE LOS RIESGOS NATURALES

El emplazamiento estd potencialmente expuesto a varios riesgos naturales, algunos de ellos
exacerbados por el cambio climdtico. Los principales identificados son: incendios forestales,
sismicidad e inundaciones. Se analiza cada uno a confinuacién.

Incendios forestales.

La cercania a masas forestales del Parque Natural de Sierra Nevada (pinares y matorral al norte y
oeste) supone un riesgo elevado de incendios que puedan propagarse hacia la urbanizacién, o
viceversa (focos originados en la urbanizacién que afecten al monte). Este riesgo se ve
intensificado por el cambio climdtico (veranos mds secos y calurosos) y por la mayor presiéon
humana en la interfaz urbano-forestal. De hecho, Monachil estd catalogado oficialmente como
municipio en Zona de Peligro de Incendios Forestales (segun el Plan Infoca, Decreto 371/2010). El
impacto potencial de un incendio seria critico en cuanto a seguridad de personas, y
ambientalmente muy severo (pérdida de biodiversidad, erosidbn post-incendio). Aunque la
ocurrencia es incierta, debe planificarse la urbanizacion con criterios de prevencién de incendios:
establecer una franja perimetral de proteccién libre de vegetacion densa (desbroce selectivo de
15 m alrededor de las edificaciones colindantes al monte), uso de especies menos inflamables en
jardines (evitar arizénicas y similares resinosas cerca de casas), dotacion de hidrantes de incendio
en la red de agua, accesos suficientes para bomberos y Plan de Emergencia de Urbanizacién
especifico frente a incendios. Con tales medidas, el sector podrd enfrentar un incendio con mds
resiliencia. Ademds, se promoverd la sensibilizacidn de los futuros residentes en cuanto a
prohibicién de fuego, gestidon de podas, etc., para minimizar la causa humana. Cabe sefalar que
la ordenacion propuesta no penetra en el monte publico colindante, sino que respeta esos limites,
lo cual es positivo para no aumentar la interfase mds de lo necesario.

Sismicidad.

Monachil se ubica en la zona sismica Ibero-Magrebi, concretamente en la denominada Cuenca
de Granada, que es una de las dreas de mayor peligrosidad sismica de la peninsula.
Histéricamente ha habido terremotos sentidos en la regién, y recientemente (enero 2021) se
produjo un enjambre sismico con epicentros muy cercanos, algunos en el propio término de
Monachil, con magnitudes ~4 (causando sustos y leves danos). Por tanto, la probabilidad de
sismos moderados existe. El impacto potencial de un terremoto fuerte seria alto (en términos de
danos a edificaciones y seguridad), pero se mitiga practicamente al 100% mediante el disefo
sismorresistente de las estructuras. Todas las edificaciones deberdn cumplir el Cédigo Sismico
vigente (Normativa de Construccion Sismorresistente NCSE-02 / Capitulo especifico del CTE),
dimensionadas para la aceleracién de cdlculo asignada a esta zona (aprox. PGA = 0,16g para
periodo de retorno 475 anos, segun mapas del PESH). Asi, aunque el riesgo sismico es real, no es
un impacto ambiental en sentido estricto sino una condicionante técnico. El plan lo aborda
asegurando que el planeamiento permita la aplicacion de dichos criterios (parcelas con espacio
para juntas, limitacion de altura a 2 plantas baja+1 que reduce vulnerabilidad, etc.). En
conclusion, el riesgo sismico queda contfrolado normativamente, y no genera nuevas afecciones
al entorno.
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Inundaciones.

Como ya se comentd en el apartado de aguas, el sector contiene cauces torrenciales y se ubica
en una ladera que recoge escorrentias en eventos de lluvia intensa o deshielo rdpido. Existe
susceptibilidad a inundaciones repentinas (avenidas torrenciales) en las ramblas internas y al pie
del sector, donde discurre el rio Monachil. POTAUG clasifica el Barranco de las Cuevas con
peligrosidad elevada por arroyada. El efecto adverso seria anegacion de partes bajas de la
urbanizaciéon y arrastre de suelo y materiales, con posible afeccidn a viviendas e infraestructuras.
Para mitigar este riesgo natural, el proyecto de urbanizacion se ajustard estrictamente a los
criterios de drenaje y ordenacién hidroldgica: no se edificard en lechos inundables, se conservard
y mejorard el cauce principal y su seccidn, y se incorporardn las obras de drenaje necesarias
(badenes y tubos dimensionados para caudales de periodo de retorno 100 afos). Ademds, se
creardn “reservorios” o zonas verdes deprimidas capaces de retener temporalmente el agua de
lluvia excepcional, reduciendo puntas de avenida. Estas soluciones de drenaje sostenible
disminuyen el riesgo de inundaciéon tanto dentro del sector como aguas abajo. Por ofra parte, la
presencia de la urbanizacion requerird un Plan de Emergencia Municipal actualizado que
contemple el riesgo de inundacién, con protocolos de aviso y evacuacién si correspondiera. En
sintesis, aunque la amenaza existe, se le da respuesta en la ingenieria del proyecto para que el
nivel de riesgo residual sea aceptable (impacto final compatible/moderado).

Riesgos geolbgicos adicionales.

No se ha detectado riesgo significativo de deslizamientos ni subsidencias mds alld de lo
mencionado en erosidn; la estabilidad global es buena. Tampoco riesgos volcdnicos ni otros.
Podria mencionarse la posible presencia de radén natural por las rocas subyacentes, pero no hay
indicios especificos en esta zona (seria aplicable en edificaciones subterrdneas ventilar, siguiendo
el DB-HS del CTE).
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IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL PATRIMONIO HISTORICO Y ETNOGRAFICO
Bienes culturales conocidos en el dmbito.

Segun la informacién disponible (Base de datos del SIPHA, Sistema de Informacion del Patrimonio
Histérico Andaluz), no existen Bienes de Interés Cultural (BIC) inscritos dentro del perimetro del
sector. No se han documentado yacimientos arqueoldgicos ni elementos patrimoniales
catalogados en el lugar. El Cerro del Laud no alberga restos visibles de construcciones histéricas
ni cortijos antiguos; su uso pretérito fue agricola extensivo de secano, sin constancia de
asentamientos relevantes. Por tanto, el riesgo de impacto directo sobre patrimonio arqueoldgico
conocido se considera bajo. No obstante, la ausencia de hallazgos previos no descarta que
puedan existir restos arqueoldgicos subterrdneos desconocidos (por ejemplo, podria pasar por el
drea alguna via romana secundaria o haber restos dispersos prehistdricos, dada la cercania del
importante yacimiento del Cerro de la Encina en Monachil). Por ello, se aplicard el principio de
precaucién durante las obras en materia arqueoldgica.

Vias pecuarias y patrimonio etnogrdfico.

Si se ha identificado la presencia inmediata de una via pecuaria colindante al sector: la Vereda
o Cahada Real de Huétor Vega a Dilar pasa junto al limite sur-este del dmbito. Las vias pecuarias
son bienes de dominio publico protegidos por la Ley 3/1995 (Estatal) y normativa autondmica
(Decreto 155/1998 de vias pecuarias de Andalucia). En consecuencia, el Plan Parcial debe
garantizar la preservaciéon de esta via pecuaria, manteniendo su anchura legal (75,22 m en este
framo, segun clasificacion) y evitando cualquier ocupacién indebida. De hecho, en 2002 la
aprobacién definitiva del anterior Plan Parcial fue suspendida parcialmente hasta que se
obtuviera informe ambiental sobre la afeccién a la via pecuaria, lo que subraya su importancia.
En la ordenacion actual, la franja de la via pecuaria se mantendrd como espacio libre no
urbanizable (posiblemente intfegrada como zona verde o viario rural), garantizando la
confinuidad de su trazado para uso ganadero, senderista o recreativo. Cualquier cruce viario con
la via se resolverd con cautelas para no interrumpirla. Ademds de su valor como camino histérico,
esta canada posee elementos etnogrdficos asociados, como mojones, abrevaderos o
descansaderos en las cercanias. Se evitard afectar estos elementos; mds bien se podrian poner
en valor mediante sendalizacion interpretativa, integréndolos en el diseno paisgjistico.

Otro componente etnoldgico a cuidar son las acequias tradicionales ya mencionadas: aunque
su relevancia es sobre todo funcional/ambiental, también son patrimonio hidrdulico. Se reiteran
las medidas de evitacién de dafo a las acequias, partidores y ofros elementos (lo cual es tanto
por su valor cultural como por su funcién agraria).

Hallazgos arqueolégicos eventuales.

Durante los movimientos de fierra, existe la posibilidad (aunque sea remota) de descubrir restos
arqueoldégicos no documentados, como cerdmica, estructuras antiguas, etc. En tal caso, serd de
aplicacién estricta la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, que obliga a comunicar
inmediatamente el hallazgo a las autoridades y detener las obras en el drea afectada. El Plan
Parcial incluird en sus normas una cldusula de paralizaciéon y aviso ante hallazgos fortuitos, y se
contard con la supervision de un arquedlogo cuando se considere oportuno (por ejemplo, en
apertura de cimientos profundos). Adicionalmente, antes de ejecutar la urbanizacién se realizard
una prospeccion arqueoldgica superficial del terreno, con autorizaciones de Cultura, para
confirmar la inexistencia de yacimientos. De hallarse indicios, se procederia a excavaciéon
preventiva o proteccion, segun determine la Consejeria.
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IMPACTOS POTENCIALES SOBRE LA POBLACION Y LA SALUD PUBLICA

Molestias y efectos en la poblacién durante la obra.

La fase de construcciéon traerd consigo impactos temporales que pueden afectar al bienestar de
la poblacidn cercana: generacién de ruido, polvo en suspensidn, vibraciones por maquinaria
pesada, aumento de frdfico de camiones, etc. Los vecinos del ndcleo de Monachil mds préoximos
(p. €j. Barrio de la Vega) podrian experimentar estas molestias, asi como los visitantes de rutas
recreativas adyacentes. Se trata de impactos puntuales y acotados al periodo de obras, pero
conviene gestionarlos adecuadamente para minimizar perturbaciones. Se implementard un Plan
de Obra con medidas como: horarios restringidos (no frabajar en horas nocturnas ni dias festivos
para respetar el descanso), rutas de camiones alejadas en lo posible de zonas residenciales,
limpieza de viales para evitar polvo, y comunicacién continua con la vecindad sobre el
calendario de obras. Con estas medidas, las molestias a la poblacién local se reducirdn a niveles
aceptables (impacto temporal asumible). Los pardmetros de calidad ambiental se vigilardn para
asegurar que no se exceden limites que puedan afectar la salud: por ejemplo, se controlard que
las concentraciones de PM_10 en aire no superen el valor guia de 50 ug/m?® (media diaria) en las
viviendas préximas; y que el ruido en el entorno no supere los umbrales permitidos (generalmente
65 dB dia para dreas urbanas, menos por la noche).

Beneficios urbanisticos y calidad de vida.

En la fase de funcionamiento, el Plan Parcial aportard nuevos espacios libres y zonas verdes a
Monachil, lo que puede repercutir positivamente en la calidad del entorno urbano. Se prevé la
creacion de parques y paseos integrados en la urbanizacién que estardn abiertos a todos los
ciudadanos. Esto amplia la oferta de dreas de recreo, esparcimiento y deporte al aire libre,
favoreciendo estilos de vida saludables (mds zonas para caminar, hacer ejercicio, respirar aire
libre). Asimismo, la urbanizacién incluird mejoras en infraestructuras (por ejemplo, posible dotacién
de equipamientos bdsicos o mejora de accesos viarios) que beneficiardn al conjunto de la
poblacién local. Desde la perspectiva de salud publica, contar con mds zonas verdes tiene
efectos positivos demostrados: reduccién del estrés, mitigacién del calor urbano, espacios de
socializacién y ocio activo, etc. Por tanto, el impacto para la poblacién residente puede ser
netamente positivo en términos de calidad de vida y entorno.

Compatibilidad de nuevos usos residenciales con usos actuales turisticos y recreativos.

Monachil es conocido por sus actividades de furismo activo (senderismo por Los Cahorros,
escalada, cicloturismo). La llegada de un nuevo barrio residencial debe armonizarse con esos usos
recreafivos preexistentes para evitar conflictos de convivencia. Por ejemplo, es posible que
residentes nuevos demanden cierta franquilidad, mientras que la zona es frecuentada por
excursionistas los fines de semana. Para prevenir roces, se disefard la urbanizacién previendo
accesos ordenados a los senderos (manteniendo servidumbres de paso donde corresponda) y se
sensibilizard tanto a vecinos como a usuarios recreativos sobre el respeto mutuo. El Plan puede
contemplar equipamientos compatibles, como dreas de aparcamiento disuasorio para visitantes
en el inicio de rutas, de modo que no saturen las calles residenciales. Asimismo, la incorporacién
de usos terciarios ligeros (por ejemplo, un pequeino punto de informacidn turistica o de alquiler de
bicis) podria integrarse para fomentar la convivencia de lo residencial con lo turistico, canalizando
adecuadamente a los visitantes. Con estas estrategias, lejos de conflicto, se busca sinergia: los
nuevos residentes también pueden disfrutar de las opciones de ocio natural, y los turistas
dispondrdn de mejores accesos y quizds servicios adicionales.

Riesgos para la salud y seguridad.

Desde el punto de vista sanitario, el proyecto no implica instalaciones contaminantes ni riesgosas
(no hay industrias, etc.). Al contrario, la renovacién urbanistica eliminard posibles puntos insalubres
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(vertedero informal de escombros, pozos sépticos antiguos si existieran). El Unico aspecto a vigilar
es la seguridad vial por el aumento de trdfico: deberd garantizarse que los caminos escolares,
rutas peatonales y ciclistas se mantengan seguros fras el desarrollo, para no incrementar
accidentes. El plan incluird sendas peatonales seguras y calmado del tréfico interior (ej. vias 30
km/h). Oftro factor es la calidad del aire interior de las nuevas viviendas: con criterios de ecodiseno
se promoverd ventilacién natural, materiales bajos en emisiones de COV, etc., protegiendo asi la
salud de los futuros habitantes.

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Dinamizacioén econémica y empleo.

El desarrollo del sector SAU | tendrd un impacto positivo en la economia local. Durante la fase de
obras, la inversién movilizada generard empleo directo en la construccion y empleos indirectos en
empresas suministradoras de materiales, transporte, etc. Se estima que el proyecto podria crear
decenas de puestos de frabajo temporales en Monachily comarca. En la fase de funcionamiento,
la incorporacién de nuevas viviendas atraerd nuevos residentes al municipio, lo cualincrementard
la demanda de servicios locales (comercio, hosteleria, educaciéon, transporte). Esto puede
traducirse en la apertura de nuevos comercios de barrio, cafeterias, etc., dinamizando la
economia de Monachil. Asimismo, al aumentar la poblacién, crecerdn los ingresos municipales
via impuestos (IBl, tasas) y participaciones, lo que mejora la capacidad del ayuntamiento para
invertir en servicios publicos. Por tanto, en términos socioecondmicos generales, el plan actia
como motor de desarrollo local, potenciando el crecimiento ordenado de Monachil dentro del
darea metropolitana de Granada.

Afractivo residencial y fijacién de poblacion.

Al ofrecer vivienda nueva de calidad en un entorno privilegiado, es probable que el Plan Parcial
contribuya a fijar poblacién joven en Monachil o afraer nuevos vecinos de la corona
metropolitana que buscan residencia en un ambiente natural cercano a Granada. Esto ayuda a
combatir la despoblacién rural (aungque Monachil no esté en riesgo critico, siempre es positivo
mantener/incrementar habitantes para evitar la pérdida de servicios). Los nuevos residentes
también aportardn diversificacion social y posiblemente mayor masa critica para reivindicar
mejoras (fransporte publico, centros educativos, etc.). La mezcla social puede ser enriquecedora
si se gestiona correctamente la integracion con la comunidad existente.

Riesgo de alteracion del cardcter tradicional y paisaje cultural.

Por ofro lado, se reconoce el riesgo de pérdida de identidad local si el desarrollo no se integra
adecuadamente. Monachil posee un cardcter de pueblo serrano y agrario; un crecimiento
urbano mal planificado podria derivar en un "“barrio dormitorio” desconectado o en una estética
arquitectdénica desentonante con la tradicién. Esto generaria impactos intangibles como la
pérdida del paisaje cultural y la cohesidn comunitaria. Para mitigar esto, el proyecto apuesta por
respetar la escala y estilo local: las viviendas tendrdn rasgos acordes a la arquitectura andaluza
(volUmenes bajos, cubiertas inclinadas de teja drabe, uso de colores blanco/calizo y materiales
como piedra en muros), evitando rupturas paisajisticas. Ademds, se prevé la participacion
ciudadana en el proceso (cumpliendo art. 10 LISTA) con objeto de recoger aporfes de la
poblacién de Monachil, de forma que sientan el proyecto como propio y se minimicen
reticencias.

Oftro riesgo socioecondmico a vigilar es el incremento del precio del suelo y la vivienda en la zona.
La llegada de un desarrollo puede encarecer terrenos colindantes; sin embargo, al ampliar la
oferta de viviendas, en parte contrarresta la presién. El Ayuntamiento deberd gestionar que la
urbanizacién no excluya a poblaciéon local (por ejemplo, facilitando acceso a vivienda para
jévenes locales mediante VPO si correspondiera).
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En cuanto a las sinergias con el furismo y el ocio, Monachil es puerta de Sierra Nevada y basa
parte de su economia en turismo rural. Un nuevo barrio implicard mds potencial clientela para
negocios turisticos (casas rurales, guias, restaurantes) pero también podria suponer mds afluencia
que requerird ordenacién. Se buscard una sinergia positiva: que los nuevos habitantes aprecieny
promocionen los valores turisticos de Monachil (muchos serdn posiblemente amantes de la
naturaleza que precisamente eligen vivir alli por el entorno). El Plan no contempla usos
comerciales intensivos, pero si podria destinar alguna parcela a equipamiento turistico-cultural
que refuerce ese sector (por ejemplo, un centro de interpretaciéon pequeno, si se viera viable).

IMPACTOS POTENCIALES SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

El cambio climdatico es un eje transversal en la evaluacién de este plan, en linea con la obligacion
legal de considerarlo en la planificacién. Se abordan tanto las emisiones de gases de efecto
invernadero (GEl) asociadas al proyecto (mitigacidén) como la vulnerabilidad y adaptacién del
desarrollo frente a los efectos del cambio climdatico (olas de calor, eventos extremos, etc.).

Emisiones de GEl y huella de carbono del proyecto.

El desarrollo urbanistico conllevard inevitablemente un incremento de emisiones de GEl,
principalmente por dos vias: la construccion en si (fase de obral) y el posterior consumo energético
y movilidad de la nueva comunidad. Durante la obra, se emitirdn CO, por el uso de maquinaria
diesel, fabricacion de materiales (cemento, acero) y fransporte de dridos. Esta *huella de carbono
de la construccion” serd significativa pero acotada en el fiempo. Una vez en funcionamiento, las
fuentes de emisiones serdn: el trdfico vehicular de residentes (desplazamientos diarios, que
incrementan CO, y NOx), el consumo eléctrico y de calefaccién/refrigeracion en las viviendas
(dependientes en parte de combustibles fésiles segun el mix energético), y las emisiones indirectas
por servicios asociados (gestidn de residuos, agua, etc.). Se puede estimar que, a pleno desarrollo,
las emisiones anuales del sector por transporte privado podrian rondar varias centenas de
toneladas de CO, (dependiendo del nUmero de coches y km recorridos). No obstante, el Plan
Parcial incorpora medidas para reducir y compensar su huella de carbono. En primer lugar, se
fomentard un modelo de movilidad sostenible: calles caminables, carriles bici conectando con el
centfro de Monachil, mejora de la linea de autobuUs al pueblo, y dotacidon de puntos de recarga
para vehiculos eléctricos, de modo que progresivamente la flota se descarbonice. Estas acciones
se dlinean con los objetivos de la Ley 7/2021 de Cambio Climdtico y Transicién Energética, que
busca, por ejemplo, un parque de turismos sin emisiones en 2050 y potenciar el transporte publico.
En segundo lugar, las edificaciones deberdn cumplir estdndares de alta eficiencia energética
(aislamiento térmico, captacién solar pasiva) e idealmente incorporar energias renovables in situ:
se promoverd la instalaciéon de paneles solares fotovoltaicos y solares térmicos en cubiertas,
aprovechando el elevado soleamiento del sitio. Con ello se reducird la dependencia de la red
eléctrica convencional y se mitigardn emisiones. Por Ultimo, las zonas verdes disenadas actuardn
como sumideros de carbono modestos pero valiosos, fijando CO, atmosférico a través del
crecimiento de drboles y vegetaciéon (aunque es cierto que se elimina matorral, la masa forestada
final con drboles puede tener mayor capacidad de secuestro de carbono a largo plazo).
Sumando todas estas medidas, se espera que el balance de emisiones del proyecto se optimice
significativamente respecto a un desarrollo convencional.

Efecto isla de calor urbano.

La urbanizacién implicard sustitucion de suelo natural (vegetado) por superficies construidas
(edificios, asfalto) que tienden a absorber y re-emitir calor. Esto puede generar un micro-efecto
isla de calor local, aumentando temperaturas en el drea respecto a zonas rurales circundantes.
Dado el contexto de calentamiento global, este efecto puede agravarse si no se combate.
Estudios en Granada demuestran que la expansibn de zonas urbanas, reduciendo la
evapotranspiracion y aumentando superficies impermeables, contribuye a mayores temperaturas
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diurnas y nocturnas, infensificando la isla de calor urbana. Para minimizarlo, el Plan Parcial
incorpora criterios de diseno climatico urbano: abundante vegetacién urbana (arbolado de
sombra en calles y parques), uso de pavimentos de colores claros o albedo alto para reflejar
radiacién, fachadas ventiladas y cubiertas verdes o de tono claro en edificios, etc. Se creardn
“refugios climdaticos” —espacios publicos sombreados y frescos— que amortigien el calor durante
olas de calor. Estas estrategias se inspiran en las ocho estrategias propuestas internacionalmente
para adaptar ciudades al calor (incrementar cubierta verde, usar materiales reflectantes, proveer
sombra, agua pulverizada en espacios publicos, etc.). Con ellas, se espera que la temperatura
del sector en verano pueda ser varios grados menor que si no se aplicaran (por ejemplo, plantar
drboles puede bajar la temperatura superficial del suelo urbano hasta 4°C segun investigaciones
locales).

Adaptaciéon a fenémenos extremos: olas de calor, sequias, incendios, inundaciones.

El cambio climdtico prevé para nuestra regién olas de calor mds frecuentes e intensas, déficit
hidrico y sequias, mayor peligro de incendios y eventos de lluvia torrencial mds extremos aunque
aislados. La planificaciéon del sector aborda cada uno: frente a olas de calor, como se comentd,
se disena la urbanizacién para ser resiliente (sombras, materiales adecuados, etc.), protegiendo
la salud de la poblacién (reduciendo golpes de calor). Respecto a sequias, es fundamental que
el nuevo consumo de agua sea eficiente: se implementardn sistemas de riego por goteo en
jardines, uso de plantas autdctonas xéricas que requieran poca agua, y se estudiard la viabilidad
de reutilizar aguas grises o de lluvia (cisternas de captacién en viviendas) para riego,
disminuyendo la extraccién de recursos hidricos en un futuro con menos disponibilidad. Para
incendios forestales, ya se detallaron las acciones preventivas en Riesgos Naturales (franja de
seguridad, hidrantes, plan autoproteccion), lo cual es justamente parte de la adaptacion al
cambio climdtico: asumir que habrd mayor riesgo de fuego y prepararse. En cuanto a lluvias
torrenciales e inundaciones, la incorporacion de SUDS vy la preservaciéon de cauces naturales
actuan como medida de adaptacién, aumentando la capacidad de drenaje del territorio. La
urbanizacién se convertird asi en un ejemplo de drenaje adaptativo, evitando agravar
inundaciones incluso bagjo escenarios de precipitaciones mds intensas (tal como predicen los
modelos climaticos).

Ademds, la elevacion moderada del sector (~950 m) podria ser un factor positivo bajo cambio
climdtico, pues ofrece temperaturas algo mds bajas que la capital (Granada a 680 m). El disefo
urbano puede aprovechar la ventilacion natural nocturna de brisas de valle que bajan de Sierra
Nevada (la brisa fresca de poniente mencionada en la climatologia local) para refrescar las
noches, alineando calles con la direccidn de los vientos predominantes.

Contribucién a politicas climdaticas.

Este Plan Parcial, al incorporar medidas de mitigacion y adaptacion, se alinea con las metas del
European Green Deal que busca la neutralidad climdtica en 2050. Asimismo, responde a la
legislacion estatal (Ley 7/2021 de CC) que demanda reducir emisiones un 23% para 2030 respecto
1990 y promover resiliencia territorial. Monachil podria, a partir de este desarrollo, formular su
propio Plan Local de Clima siguiendo la iniciativa andaluza Municipios contra el Cambio
Climdtico, integrando las acciones aqui planteadas. Por ejemplo, el fomento de la movilidad
eléctrica y senderista en el barrio aporta a la meta de mejorar calidad del aire y bajar CO, en un
pueblo turistico (evitando el uso masivo de coches para acceder al Parque).
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E.- LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN

ANDALUCIA
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El cambio climdtico se reconoce como una de las mayores amenazas ambientales, sociales y
econdmicas de nuestro tiempo. Sus efectos adversos —aumento de temperaturas, alteracion de
patrones de precipitacion, ascenso del nivel del mar, eventos meteoroldgicos extremos mds
frecuentes, etc.— pueden tener consecuencias devastadoras si no se foman medidas efectivas de
mitigacién y adaptacién. Conscientes de esta realidad, numerosas iniciativas normativas se han
puesto en marcha desde los niveles internacional hasta local, estableciendo objetivos y medidas
para afrontar la emergencia climdtica. En el contexto europeo destaca el Pacto Verde Europeo,
que persigue la neutralidad climdtica en 2050, asi como la Estrategia de Adaptacion al Cambio
Climdatico de la UE (actudlizada en 2021 para lograr una Europa resiliente en 2050). A nivel global,
la Agenda 2030 de Naciones Unidas incorpora entre sus Objetfivos de Desarrollo Sostenible la
accién por el clima (ODS 13) y ciudades sostenibles (ODS 11), comprometiendo a los paises en
metas de reduccidén de emisiones y fortalecimiento de la resiliencia. En el dmbito nacional, Espana
ha aprobado la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transicidon Energética, que fija
objetivos como la neutralidad de emisiones en 2050 y metas intermedias para 2030 (por ejemplo,
reduccion de emisiones de GEl en un 23% respecto a 1990, penetracion del 42% de renovables en
el consumo final de energia, mejora de la eficiencia energética en un 39,5%, entre otros, en linea
con el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima PNIEC 2021-2030). En el plano autondmico,
Andalucia cuenta con la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y
para la fransicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, la cual desarrolla un marco
propio de accién climatica. Dicha ley establece la integracién obligatoria del cambio climdatico
en la planificacién territorial y urbanistica, especialmente a través de la evaluacién ambiental de
planes, asegurando que se andlicen los impactos climdticos y se incorporen medidas de
mitigacién y adaptacion.

En particular, el Titulo Il de la Ley 8/2018 aborda la adaptacién al cambio climdtico e infroduce el
concepto de los “planes con incidencia en materia de cambio climdtico”. El Articulo 19 de la
citada ley identifica qué planes y programas deben considerarse de incidencia climdtica (entre
ellos los de planeamiento urbanistico) y exige que incorporen una serie de contenidos especificos
en su documentacidn ambiental. Estos contenidos incluyen, entre otros: a) un andlisis de la
vulnerabilidad del dmbito y de los impactos climaticos previsibles; b) las disposiciones para
fomentar la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl) y la prevencién de
efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo; c) la justificacién de la coherencia del plan
con la planificacion climatica autondmica, en particular con el Plan Andaluz de Accidn por el
Clima; d) la definicidén de indicadores de seguimiento de las medidas climdticas; e) un andlisis del
impacto potencial directo e indirecto del plan sobre el consumo energético y las emisiones de
GEl, entre ofros apartados. A continuacién, y siguiendo la estructura requerida por la Ley 8/2018,
se desarrolla cada uno de estos aspectos aplicados al Plan Parcial del sector SAU-I “Cerro del
Laud” (Monachil, Granada), analizando cémo esta propuesta de planeamiento aborda la
cuestion del cambio climdtico y la transicidon energética.

A) ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO DEL AMBITO DE PLANIFICACION Y SUS
IMPACTOS PREVISIBLES

CONTEXTO CLIMATICO Y PROYECCIONES REGIONALES.

Monachil se encuentra en el drea metropolitana de Granada, dentro del entorno de Sierra
Nevada. Segun estudios de referencia (por ejemplo, “Vulnerabilidad al Cambio Climdtico a
Escala Local” de la Red Espanola de Ciudades por el Clima — FEMP, basado en escenarios del
IPCC), en las proximas décadas la provincia de Granada experimentard notables alteraciones en
sus variables climdticas. Para el horizonte de 2050, bajo escenarios de altas emisiones (como el
escenario A2 o equivalentes en escenarios posteriores), se proyecta un aumento de las
temperaturas medias anuales en torno a +2 °C a +2,5 °C en las mdximas y +1,5°C a +2 °C en las
minimas, respecto a los valores de referencia actuales. Paralelamente, se prevé una disminucién
de las precipitaciones medias anuales en un rango aproximado de 0 a 100 mm menos, junto con
una posible mayor irregularidad en su distribucion (inviernos mds secos, concentrdndose la lluvia
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en episodios torrenciales). Estos cambios se fraducirdn en veranos mds largos y calurosos, inviernos
mds suaves, y en general un clima mds darido en la regidn. Asimismo, se espera mayor frecuencia
de eventos extremos, especialmente olas de calor intensas y episodios de lluvias torrenciales de
corta duracion.

VULNERABILIDADES ESPECIFICAS DEL AMBITO
Del andlisis climdtico se desprenden varios factores de vulnerabilidad relevantes para el sector:

« Disponibilidad de recursos hidricos. La escasez de agua es identificada como la principal
vulnerabilidad ambiental en la comarca. Monachil y gran parte de la cuenca de
Granada dependen de acuiferos y caudales que podrian disminuir por la reduccion de
precipitaciones y la mayor evapotranspiraciéon debida al calor. Este sector proyecta
nuevos Usos urbanos (principalmente residenciales) que implicardn un aumento en la
demanda de agua (abastecimiento para viviendas, riego de zonas verdes, etc.). Dado
que se anticipa un clima mds seco, existe el riesgo de estrés hidrico si no se gestiona
adecuadamente el recurso. La Ley 8/2018 enfatiza que los planes deben considerar esta
vulnerabilidad; en consecuencia, el disefo y gestion del plan parcial deberdn asegurar
que el suministro y saneamiento de agua se planifiquen con criterios de sostenibilidad,
evitando agravar la situacion de escasez prevista.

+ Riesgo de lluvias torrenciales e inundaciones pluviales. Aunque la precipitacién total
anual tenderd a disminuir, es muy probable un aumento de las lluvias intensas vy
torrenciales en eventos aislados. El dmbito de Cerro del Laud presenta una topografia
con pendientes significativas en algunas zonas y estd atravesado por el Barranco de las
Cuevas, un cauce natural que drena aguas de escorrentia desde las laderas colindantes.
Actualmente la zona ya experimenta episodios de lluvia intensa que generan escorrentias
importantes. Con el cambio climdtico, podria incrementarse la torrencialidad y, por tanto,
aumentar la erosidn del suelo y el caudal de las avenidas en el barranco. Esto supone un
mayor riesgo geomorfolégico manifestado en movimientos de ladera, desprendimientos
o arrastres de sedimentos, asi como posibles inundaciones puntuales en areas bajas si la
capacidad de drenagje es superada. Esta vulnerabilidad a inundaciones por arroyada
deberd ser tenida en cuenta en el planeamiento, previendo infraestructuras de drenaje
sostenible y protecciones adecuadas para encauzar y laminar las aguas pluviales
extremas, minimizando danos.

* Incendios forestales. El sector SAU-I colinda al sur y este con terrenos forestales
pertenecientes al entorno de Sierra Nevada (incluyendo monte publico con usos
recreativos) y se ubica dentro de una zona clasificada de Alto Riesgo de Incendios
Forestales (segun el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia, Decreto
371/2010). El cambio climdtico en la regidn mediterrdnea se asocia con veranos mdas
secos y prolongados, y olas de calor mds frecuentes, factores que aumentan la
probabilidad e intensidad de incendios forestales. Un incendio en la ladera colindante
podria afectar gravemente al nuevo desarrollo urbano (por propagacion del fuego,
humo, evacuaciones, etc.). Por tanto, la ubicacién del sector junto a masa forestal
confiere una vulnerabilidad significativa frente a incendios, la cual debe abordarse
mediante medidas de prevencion (fajas de proteccidn, gestidon de la vegetacion en el
perimetro, planes de emergencia y evacuacion, etc.).

» Cadlidad del aire y efecto isla de calor urbano. El aumento de temperaturas y la mayor
estabilidad atmosférica pueden empeorar la calidad del aire en dreas metropolitanas
como Granada, favoreciendo la formacion de ozono troposférico y acumulacion de
contaminantes. Aunque Monachil tiene un entorno periurbano con buena calidad de
aire de partida, el desarrollo de un nuevo sector urbanizado con frdnsito de vehiculos
podria contribuir a emisiones locales. No obstante, la creaciéon de amplias zonas verdes
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arboladas en el plan actuard como sumidero de CO, y otros contaminantes,
contribuyendo a mitigar la pérdida de calidad del aire y refrescando el microclima local.
Asimismo, el incremento de superficies impermeables asociado a la urbanizacién puede
intensificar el efecto isla de calor a nivel local (almacenamiento de calor diurno en
pavimentos y edificios, elevando la temperatura nocturna). Este efecto, combinado con
olas de calor mds frecuentes, puede impactar en el confort térmico y la salud de la
poblacién, especialmente de colectivos vulnerables, acentuando el riesgo de pobreza
energética (hogares que no puedan mantener condiciones adecuadas de refrigeracion
sin incurrir en altos costes).

«  Ofros impactos climdticos. Existen impactos globales del cambio climdtico que, si bien no
afectan directamente al dmbito de Monachil por su localizacidon o caracteristicas, se
mencionan por cumplir con el andlisis integral que propone la Ley 8/2018:

o Aumento del nivel del mar e inundaciones costeras. No aplica al fratarse de un
municipio de interior (Monachil no tiene zona litoral).

o Pérdida de biodiversidad y alteracién de ecosistemas. El sector se sitUa en el limite
con un espacio natural de alta biodiversidad (Sierra Nevada). El cambio
climdtico puede alterar ese entorno (desplazamiento de hdbitats a mayor altitud,
estrés en especies endémicas, etc.), si bien las actuaciones del plan parcial en si
no inciden directamente en la biodiversidad de alta montana. No obstante,
indirectamente se buscard que el plan contribuya a conservar la conectividad
ecolégica (ver integracion paisajistica) para facilitar la adaptacién de las
especies. En el dmbito mismo del sector, actuaimente degradado y sin valores
ecolégicos destacados, no se prevén afecciones significativas a ecosistemas
sensibles por cambio climdtico, mds alld de las ya mencionadas relativas a flora
y suelo por aridez creciente.

o Cambios en la demanda y oferta turistica. El turismo es un sector econdémico
clave en la regién de Granada (especialmente el turismo cultural en la ciudad y
de nieve en Sierra Nevada). Las alteraciones climdticas (p.ej., menor innivacion
en cotas bajas de Sierra Nevada, olas de calor en verano que pueden reducir la
afluencia turistica tradicional) podrian modificar la estacionalidad y volumen del
turismo. Sin embargo, no se considera un impacto directamente relevante para
este Plan Parcial, ya que el dmbito de Cerro del Laud tiene un uso
fundamentalmente residencial, no turistico, y no alberga equipamientos de
interés turistico cuya demanda dependa del clima.

o Modificacién estacional de la demanda energética. Con veranos mads cdlidos,
aumentard la demanda de electricidad en verano (por climatizacién, aire
acondicionado) y posiblemente se reduzca ligeramente la de invierno
(calefaccidn), haciendo el consumo energético mds estacional. Este cambio
afectard ala gestién del sistema eléctrico (picos de consumo en verano). A nivel
local, significa que las viviendas y equipamientos del sector deberdn prepararse
para eficientemente refrigerar en verano, evitando consumos excesivos que
agraven la carga energética y posibles situaciones de sobrecarga o cortes. El
plan debe prever infraestructuras adecuadas (red eléctrica dimensionada para
picos, fomento del autoconsumo solar especialmente eficaz en verano, etc.).

o Alteraciones en el sistema eléctrico (generacién, distribucion y uso de la
energia). La transicion energética se acelerard como respuesta al cambio
climdtico, sustituyendo fuentes fosiles por energias renovables descentralizadas,
infroduciendo medios de transporte eléctricos y promoviendo la generaciéon
distribuida. Este Plan Parcial, en su desarrollo, puede incorporarse positivamente
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a esa transicion (por ejemplo, facilitando la implantacién de energias renovables
a nivel de edificaciones o redes inteligentes en la urbanizacién). No se prevén
impactos negativos del cambio climdtico sobre las infraestructuras energéticas
locales distintas a los ya mencionados (mayor demanda pico), pero si la
necesidad de adaptarse a un nuevo modelo energético mds sostenible.

o Incidencias en la salud humana. El cambio climdtico puede afectar la salud de
la poblacién de multiples formas: aumento de enfermedades respiratorias vy
cardiovasculares durante olas de calor o por peor calidad del aire, aparicion de
nuevas enfermedades vectoriales (fransmitidas por mosquitos u otfras especies
gue amplian su rango por el calentamiento), estrés térmico en ancianos y nifos,
etc. Estos efectos son fransversales y requieren medidas preventivas desde la
planificacién urbana (por ejemplo, asegurando zonas de sombra y refrigeraciéon
natural en el barrio, facilidades de acceso a servicios médicos, etc.). El Plan
Parcial contribuye a la salud climdtica mediante la dotacidén de parques vy
arbolado que reducirdn las temperaturas locales vy filfrarédn contaminantes, asi
como mediante un disefo urbano que favorezca la actividad fisica (movilidad
peatonal/ciclista) mejorando la salud general.

o Aumento de plagas y enfermedades en el medio rural. Un clima mds cdlido
puede favorecer la proliferacién de especies invasoras o plagas agricolas
(insectos, patdgenos) que antes no prosperaban. Monachil, aungue tiene zonas
agricolas y forestales, verd en mayor medida este efecto en sus dreas rurales
externas al sector. En el dmbito del Plan Parcial (suelo actualmente ristico
marginal), la incidencia directa es baja, pero en el diseno de las zonas verdes
agjardinadas se tendrd cuidado en seleccionar especies vegetales autdctonas y
resistentes, evitando infroducir especies invasoras o susceptibles a plagas bajo el
nuevo clima. También es relevante el control de vectores (como mosquitos) en
zonas de agua estancada, algo a considerar en la gestiébn de estanques de
tformentas o sistemas de drenagje sostenible para que no se conviertan en focos
de cria.

o Situacién del empleo ligado a sectores estratégicos afectados: Algunos sectores
econdmicos (agricultura, esqui, turismo costero, etc.) se verdn afectados por el
cambio climdtico, lo que podria repercutir en el empleo. En Monachil, los
empleos ligados a la estacion de esqui de Sierra Nevada o a la agricultura locall
podrian sufrir cambios a largo plazo. Sin embargo, no se espera una incidencia
directa significativa en el empleo local derivada del Plan Parcial por causas
climdticas, dado que su funcién es fundamentalmente residencial. Antes bien, la
propia ejecucion del plan generard empleos en construccion, y las medidas de
sostenibilidad pueden impulsar nichos verdes (instalacion de renovables,
mantenimiento de zonas verdes, etc.), contribuyendo a una economia local mds
resiliente.

Conclusiones de vulnerabilidad: En sintesis, el Plan Parcial deberd desarrollarse teniendo muy
presentes las tendencias climdaticas proyectadas y sus efectos en el dmbito. Los puntos clave
identificados son:

« Se esperan incrementos de temperatura y disminucion de precipitacion en las proximas
décadas en Monachil, lo que configura un escenario mds drido y extremo que el actual.
Esto impone retos en cuanto a disponibilidad de agua, confort térmico y mayor
probabilidad de eventos meteoroldgicos extremos (olas de calor, tormentas subitas).

« Elfactor ambiental mds vulnerable en el municipio es el agua. La combinacién de menor
oferta hidrica y mayor demanda por nuevos desarrollos urbanos eleva la vulnerabilidad
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hidrica. El sector deberd asegurar un uso eficiente y racional del agua, implementando
medidas para minimizar consumos y aprovechar recursos alternativos, evitando agravar
la escasez prevista.

« Sereconoce también la vulnerabilidad geomorfolégica del emplazamiento: el riesgo de
erosién e inundacion pluvial asociado al probable aumento de lluvias torrenciales. La
presencia del Barranco de las Cuevas y las laderas inclinadas implican que las avenidas
de agua y arrastres podrian intensificarse. Por tanto, la urbanizacién deberd incorporar
medidas de drenaje sostenible y proteccién de taludes para prevenir danos por
escorrentia, erosién y movimientos de tierra.

» Dada la colindancia con terrenos forestales, existe una exposicion a incendios forestales
que serd creciente con el cambio climdtico. Esto exige integrar en el plan medidas de
prevencién de incendios (p.ej., creacién de dreas cortafuegos, uso de materiales de
construccion resistentes al fuego en el perimetro, planes de emergencia) para proteger
a las personas y bienes ante eventuales fuegos en el entorno.

« Para todos estos riesgos identificados, el Plan Parcial —a través de su Documento
Ambiental Inicial- propone una serie de medidas de mitigacién y adaptacién especificas,
de las cuales se da detalle en apartados posteriores. Dichas medidas buscan que la
ejecucion del planeamiento no solo no aumente la vulnerabilidad del drea frente al
cambio climdtico, sino que en lo posible la reduzca o contribuya positivamente a los
objetivos climdticos (por ejemplo, disminuyendo las emisiones asociadas al nuevo
desarrollo, incrementando la superficie arbolada que actia como sumidero de carbono,
o mejorando la capacidad de infiliracién de agua en el terreno). En el siguiente epigrafe
se describen estas disposiciones propuestas.

B) DISPOSICIONES PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GEI Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO
CLIMATICO A MEDIO Y LARGO PLAZO

Derivado del andlisis de vulnerabilidad anterior, queda de manifiesto que el desarrollo de este
nuevo sector urbano podria, si no se toman precauciones, suponer impactos negativos en el
cambio climdtico: por un lado, un aumento de emisiones de GEl (derivadas de la construccion,
nuevos edificios, trafico de vehiculos, consumos energéticos, etc.), y por otfro, un posible
incremento de la presidn sobre recursos vulnerables, especialmente el agua, en un contexto de
cambio climdtico. Por ello, el Plan Parcial incorpora en su disefo y futura ejecucién una bateria
de medidas ambientales orientadas tanto a mitigar el cambio climdtico (reduciendo o
compensando las emisiones de GEl asociadas) como a adaptarse y prevenir los riesgos que el
cambio climdtico entrana para el dmbito. A continuacidon se enumeran las principales medidas
previstas:

MEDIDAS DE MITIGACION (REDUCCION DE EMISIONES DE GEl)

« Eficiencia energética en edificaciones y urbanizacion. Se fomentard que las futuras
edificaciones del sector alcancen altos estdndares de edificacién sostenible. En fases de
proyecto de urbanizacién y construccién se promoverd la arquitectura bioclimdtica,
optimizando la orientacién de los edificios, su aislamiento térmico y el diseio pasivo para
minimizar necesidades de climatizacién. Se incentivard el uso de materiales de
construccién con menor huella de carbono (por ejemplo, materiales locales, reciclados
o con contenido reciclado, y de baja emisidn en su fabricacién) bajo criterios de
ecodiseno. Asimismo, en el alumbrado publico del sector se empleard tecnologia LED de
alta eficiencia y sistemas de conftrol inteligente (regulacién nocturna, sensores de
presencia) para reducir el consumo energético. Estas actuaciones estdn alineadas con
la Estrategia Energética de Andalucia 2030, que busca mejorar en un 30% la eficiencia

47

MVIDINI TVINIIIWY OINIWNDOOd



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO-PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA

SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-
PGOU-AP de las NN.SS. Monachil

SITUACION

SECTOR SAU I. PGOU AP NNSS MONACHIL

C.P. 18193. MONACHIL (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-

ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA

c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B

luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

energética y reducir la demanda final mediante construcciones mds eficientes y
tecnologia avanzada.

+ Fomento de energias renovables y autoconsumo. Para avanzar en la transicién
energética del sector, se facilitard la incorporacién de energias renovables en las
viviendas y equipamientos. En particular, la ordenacion urbanistica permitird y
recomendard la instalacion de paneles solares fotovoltaicos y térmicos en cubiertas de
edificios (aprovechando la alta irradiacion solar local) de forma integrada en el disefo.
Se contemplard la posible creacién de una comunidad energética local, de modo que
vecinos y equipamientos puedan compartir la energia renovable generada (por ejemplo,
a fravés de instalaciones fotovoltaicas colectivas o mini-edlicas si fueran viables). También
se valorard la implementacién de sistemas de cogeneracién o aprovechamiento de
biogds en equipamientos que lo permitan, para optimizar el uso de la energia primaria.
Todo ello contribuird a disminuir la dependencia de energias fosiles y recortar las emisiones
de CO, asociadas al consumo eléctrico del nuevo barrio. Esta linea de accién responde
a objetivos tanto del PNIEC 2030 como de la Estrategia Andaluza, que marcan
porcentajes crecientes de energias renovables (Andalucia aspira a un 48,5% de
renovables en su consumo final de energia para 2030).

« Movilidad sostenible y electrificacién del fransporte. Una parte sustancial de las emisiones
urbanas proviene del transporte. Por ello, el diseno viario del sector prioriza formas de
movilidad de bajas emisiones. Tal como se detalld en la Memoria de Ordenacién, el
trazado urbano incluird itinerarios peatonales seguros, sendas y carriles bici que conecten
infernamente y con la trama urbana de Monachil, promoviendo los desplazamientos a
pie o en bicicleta en detrimento del uso del coche. Se garantizard la accesibilidad del
transporte puUblico: el viario permitird la entrada de autobuses publicos al nuevo barrio o
su conexién mediante lanzaderas, fomentando que los residentes utilicen fransporte
colectivo para sus desplazamientos metropolitanos. Adicionalmente, se dotard al sector
de infraestructura para vehiculos eléctricos: se reservardn espacios para la instalacion de
puntos de recarga eléctrica (en aparcamientos publicos y privados) anticipando el auge
del vehiculo eléctrico como estrategia de descarbonizacién. Con un mayor porcentaje
de coches eléctricos en el futuro, las emisiones locales de CO, y contaminantes
atmosféricos (NOx, PM) se reducirdn notablemente. Estas actuaciones de movilidad
siguen las directrices tanto del Plan Andaluz de Accién por el Clima (que insta a fomentar
la movilidad sostenible en entornos urbanos) como de la Agenda 2030 (ODS 11: ciudades
sostenibles) y la propia Ley 8/2018, que identifica la planificacién del transporte como
palanca clave para mitigar emisiones.

« Aumento de sumideros de carbono verdes. El Plan Parcial dedica una porcién importante
de su superficie a espacios libres y zonas verdes. En concreto, se creardn
aproximadamente 28.000 m? de parques y jardines publicos, distribuidos de forma que
estructuren el sector y conecten con el entorno natural. Estas dreas verdes tendrdn
abundante arbolado urbano y vegetacion autdéctona. Ademds de su funcidn recreativa
y paisajistica, esta infraestructura verde actuard como sumidero de carbono, capturando
CO, atmosférico a través del crecimiento de la biomasa. Se estima que la masa arbdérea
prevista (que podria suponer la plantacidén de del orden de 1 drbol por cada 100 m?2
edificables o por vivienda, de acuerdo con estdndares de reforestacidén urbana
contemplados en la normativa local) contribuird de forma significativa a la absorcién de
didxido de carbono, ayudando a compensar parcialmente las nuevas emisiones
generadas por el sector. Igualmente, la vegetacidn aportard otros co-beneficios: mejora
la calidad del aire reteniendo particulas, genera sombra y refresca el ambiente
reduciendo la necesidad de climatizacién artificial, y en general aumenta la resiliencia
del entorno urbano frente al calor. La creacién de estas zonas verdes conectadas
responde también al dmbito de ‘“sumideros” y “biodiversidad” del Programa de
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Mitigacion del PAAC, aportando a la lucha contra el cambio climdtico desde la
naturaleza.

+  Gestion sostenible de residuos y economia circular. Durante la fase de urbanizacién y
edificacion, se implementardn practicas de economia circular para disminuir la huella de
carbono asociada. Se exigird la gestion ambiental de residuos de construccion,
promoviendo la reutilizacién y el reciclaje de materiales (por ejemplo, aprovechando
tierras y aridos en obra para rellenos, o reciclando restos de hormigdn y asfalto). En la fase
de funcionamiento del nuevo barrio, se dispondrdn infraestructuras de recogida selectiva
de residuos (contenedores para reciclaje bien dimensionados, puntos limpios de
proximidad para residuos especiales) de manera que se facilite alcanzar altos porcentajes
de reciclaje entre los residentes, reduciendo emisiones de GEl ligadas a la disposicién de
residuos en vertedero. Asimismo, se incentivard el compostaje de la fraccidon orgdnica
(sea doméstico o comunitario) y el aprovechamiento de restos de poda para mulch en
las dreas ajardinadas, cerrando ciclos de nutrientes localmente. Todas estas medidas
contribuyen a reducir emisiones indirectas y a cumplir objetivos de economia circular
fjados tanto por la UE (nuevo Plan de Economia Circular del Pacto Verde) como por la
normativa nacional y autonémica.

+ Reduccidon del consumo energético en servicios urbanos. Por Ultimo, en la operacién
cofidiana del sector se adoptardn medidas para minimizar consumos de energia.
Ademds del alumbrado eficiente ya mencionado, se plantea la posibilidad de instalar
sistemas de telegestion para riego de pargues (gjustando riegos segun climatologia para
evitar despilfarros) y para otros servicios municipales. La urbanizacién podria incorporar
equipamientos como farolas solares en algunas zonas peatonales (alimentadas por
paneles fotovoltaicos integrados) o fuentes ornamentales con recirculacién eficiente del
agua y uso de energia renovable. También se propone que los futuros edificios de uso
publico o dotacional en el sector (por ejemplo, colegios, centros deportivos o sanitarios si
se prevén en la zona de equipamientos de 15.707 m?) integren criterios de edificio de
energia casi nula (EECN), con envolventes eficientes, iluminacion LED, equipos térmicos
de alta eficiencia (bombas de calor aerotérmicas, etc.), y que incluso incorporen sistemas
renovables propios (placas solares, mini generadores) para autocubrir parte de su
demanda. Estas disposiciones mantendrdn bajo control la demanda energética global
del nuevo desarrollo, alinedndose con las metas de reduccidon de consumo fijadas en la
planificacién energética nacional y autonémica.

MEDIDAS DE ADAPTACION Y PREVENCION DE RIESGOS CLIMATICOS

« Conservacion y restauracion del Barranco de las Cuevas. Este arroyo natural que
atraviesa el dmbito serd integrado en el disefio urbanistico como corredor verde y de
drenaje. Se respetard su trazado y se delimitard una franja de policia y proteccion en
torno al cauce, libre de edificaciones, que sirva tanto para encauzar con seguridad las
avenidas extraordinarias de agua como para mantener un corredor ecolégico continuo.
El plan prevé actuaciones de recuperacion ambiental del barranco, eliminando vertidos
o escombros si los hubiera, estabilizando sus taludes con técnicas de bioingenieria y
vegetacién de ribera, y posiblemente creando pequenas dreas de laminacién o
estanques naturales en puntos estratégicos para retener picos de caudal. También se
garantizard la conectividad de la fauna a lo largo de este cauce, utilizdndolo como via
de conexion entre las nuevas zonas verdes urbanas y el medio natural exterior (Sierra
Nevada), lo que favorece la resiliencia de la biodiversidad local al permitir el movimiento
de especies adaptdndose a nuevas condiciones climdticas.

+ Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS). Para gestionar de forma eficiente las

aguas pluviales y prevenir inundaciones y erosién, el Proyecto de Urbanizacién
incorporard diversos SUDS. Entre ellos, se contempla la construccidn de red separativa de
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pluviales (independiente de la red de aguas residuales fecales), de manera que el agua
de lluvia pueda recogerse y dirigirse preferentemente hacia zonas de infiltracién en el
propio sector. Se proyectardn zanjas drenantes, drenes filtrantes o cunetas verdes a lo
largo de viarios y parcelas donde sea factible, que permitan que parte del agua de lluvia
se infiltre al terreno recargando acuiferos y reduciendo el escorrentio superficial. En plazas
o parques se podrdn habilitar dreas de drenaje natural con pavimentos permeables
(gravilla, adoquines drenantes) y depresiones ajardinadas (rain gardens) que retengan el
agua de lluvia, la filtren y la evapotranspiren lentamente. Adicionalmente, en las cotas
mds bajas del sector se evaluard la creacién de una balsa de tormentas o estanque de
retencién con capacidad para recoger el excedente de agua en eventos extremos,
liberéndola controladamente aguas abajo. Estas soluciones basadas en la naturaleza
reducirdn notablemente el riesgo de encharcamientos e inundacién en episodios de
lluvia intensa, a la vez que combaten la erosién al disminuir la velocidad y volumen de
escorrentia.

« Estudio geotécnico y estabilizacion de taludes. Dada la orografia en parte escarpada del
dmbito, antes de acometer las obras de urbanizacién se llevard a cabo un Estudio
Geotécnico especifico que dictamine las condiciones del suelo y subsuelo, identificando
zonas potencialmente inestables o propensas a deslizamientos bajo condiciones de lluvia
extrema. Con base en dicho estudio, se disefiardn las soluciones técnicas necesarias para
prevenir riesgos geomorfoldgicos agravados por el cambio climdtico: por ejemplo,
definicion de taludes con pendientes mdximas seguras, ejecucion de muros de escollera
o muros verdes donde se requiera contencion, refuerzo del terreno en laderas mediante
mallas orgdnicas y revegetacioén, etc. El objetivo es asegurar la estabilidad del terreno
frente a escenarios futuros de mayor erosividad de las lluvias, evitando desprendimientos
o colapsos que pudieran afectar a viviendas o infraestructuras.

+  Prevencion de incendios forestales en la interfaz urbano-forestal. Como se indicd, el sector
colinda con zonas forestales, por lo que la adaptacién al aumento de riesgo de incendio
es prioritaria. Entre las medidas adoptadas se incluyen: la creacién de una franja
perimetral de proteccidn contra incendios en el limite del sector con el monte (mediante
desbroce controlado de matorral, mantenimiento de discontinuidades en la vegetacién
y posible disposiciéon de un camino perimetral que actie como cortafuegos y acceso
para bomberos); la utilizacidon de especies vegetales autdéctonas de baja inflamabilidad
en las zonas verdes mds cercanas al borde forestal (evitando por ejemplo arbolado muy
resinoso o setos que pudieran propagar fuego); requisitos en la edificacién para que las
cubiertas y cerramientos en primera linea forestal empleen materiales ignifugos o
resistentes al fuego (tejados de teja o panel sndwich incombustible en lugar de material
pldstico, aislamientos con lana mineral en vez de poliestireno, etc.); instalacion de
hidrantes contra incendios en puntos estratégicos de la urbanizacion préximos al monte,
para uso de los servicios de extincidon en caso necesario. Ademds, el Plan incorporard un
Plan de Emergencia ante Incendios Forestales especifico para la nueva urbanizacion,
coordinado con el Plan de Emergencia Municipal de Monachil y conforme a lo exigido
por la normativa andaluza, detallando protocolos de aviso, evacuacion de residentes,
puntos de reunién seguros, etc. Todas estas acciones buscan aumentar la resiliencia del
sector frente a un incendio forestal, minimizando danos y salvaguardando a la poblacion.

« Disefo urbanistico adaptado al clima (confort térmico y sombra). Para hacer frente a las
mayores temperaturas y olas de calor previstas, el planeamiento y diseno de espacios
publicos aplicard criterios de urbanismo de clima cdlido. Las calles y plazas se diseAardn
incorporando elementos que mitiguen el calor: se asegurard una elevada proporcién de
sombra en aceras, paseos y parques mediante arbolado de copa ancha, pérgolas
vegetales o estructuras de sombreo en las zonas de estancia. Se priorizard la plantaciéon
de especies de drbol caducifolias en vias principales, de forma que en verano den
sombra abundante reduciendo la temperatura superficial del pavimento y en invierno, al
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caer la hoja, permitan la ganancia solar. Asimismo, se empleardn en pavimentos y
fachadas colores claros o reflejantes (albedo alto) que absorban menos calor,
atenuando el efecto isla de calor. En los espacios libres, ademds de vegetacién, se
podrdn incluir Idminas de agua (estanques, fuentes) que incrementen la humedad
relativa y refresquen el aire por evaporacion. La disposicidon de las edificaciones también
considerard la ventilacién natural: se procurard mantener corredores de brisa entre
manzanas para que el viento disipe el calor acumulado en verano. Con este conjunto de
medidas de diseno climdtico, se mejora la resiliencia térmica del nuevo barrio,
protegiendo a sus habitantes de los extremos de calor sin depender exclusivamente de
medios artificiales de refrigeracion.

+ Seleccidn de especies vegetales adaptadas. Las dreas verdes se gjardinardn empleando
preferentemente especies autdctonas mediterrdneas o aquellas ya adaptadas al clima
local, que toleren la sequia estival y requieran menos riego. Se evitard el uso extensivo de
césped ornamental de alto consumo hidrico; en su lugar se optard por cubiertas
vegetales tapizantes resistentes o praderas mediterrdneas de bajo requerimiento de
agua. Para arbolado y arbustos, se priorizardn especies como encinas, almeces, robles,
pinos mediterrdneos, cipreses, adelfas, lavandas, romeros, etc., que son propias de la
zona y resilientes a las condiciones de sequia y calor. Estas plantas locales, ademds de
necesitar menos riego, soportardn mejor posibles plagas o enfermedades exacerbadas
por el cambio climdtico, al estar adaptadas evolutivamente. La jardineria del sector
incorporard principios de xerojardineria (disefio paisajistico de bajo consumo de agua) y
técnicas de acolchado en suelos para conservar la humedad. Paralelamente, se
contemplard la instalacion de sistemas de riego eficientes: riego por goteo o microrriego
en parterres, programadores automdticos con sensores de humedad o lluvia para evitar
riegos innecesarios, sectorizacién delriego para ajustar dotaciones segun las necesidades
de cada zona verde, etc. Con esta estrategia integral de vegetacion adaptada y riego
eficiente, se consigue un verdor urbano resistente al clima futuro y con un consumo de
agua significativamente menor, contribuyendo a la adaptacién vy a la vez al
embellecimiento del entorno.

« Gestion sostenible y ahorro del agua. Complementando lo anterior, el plan incluye
diversas medidas para reducir el consumo de agua potable en todos los usos y fomentar
la reutilizacién y aprovechamiento de fuentes alternativas:

o En la urbanizacién se implementard la red separativa de aguas pluviales,
permitiendo que el agua de lluvia recogida de cubiertas y viales pueda
conducirse a depdsitos o aprovecharse sin mezclarse con aguas residuales. Se
propone la instalacion de sistemas de recogida de aguas pluviales en
edificaciones publicas (aljibes o cisternas enterradas) para almacenar el agua
de lluvia desde tejados, la cual podrd emplearse posteriormente en el riego de
parques o limpieza viaria. La meta es que al menos el 50% de la superficie
impermeable del sector (tejados, plazas pavimentadas) tenga un sistema de
recolecciéon de escorrentia asociado que derive el agua a depdbsitos de
aprovechamiento o zonas de infiltracion.

o Se utilizardn fuentes de agua no potable para usos que no requieran calidad de
agua de boca. Por ejemplo, el riego de jardines publicos se abastecerd
preferentemente con agua de lluvia almacenada, aguas regeneradas
provenientes de la depuradora (si técnicamente es posible su conduccién) o
incluso mediante pequefios pozos locales si los estudios hidrogeoldgicos lo
permiten, en lugar de emplear agua de lared potable. Las redes de riego estardn
separadas fisicamente de la red de agua potable, cumpliendo la normativa
sanitaria pero habilitando esa doble dotacién.

o Enlas zonas verdes, como ya se indicd, no se plantard césped de alto consumo
salvo en dreas muy puntuales; la eleccidén de plantas de secano reducird la

51

MVIDINI TVINIIIWY OINIWNDOOd



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO-PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA

SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-
PGOU-AP de las NN.SS. Monachil

SITUACION

SECTOR SAU I. PGOU AP NNSS MONACHIL

C.P. 18193. MONACHIL (GRANADA)

SOLICITANTE/PROMOTOR

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SAU | -CERRO DEL LAUD-

ARQUITECTO

LUIS GUSTAVO GARCIA-CAMACHO GARCIA

c/Emperatriz Eugenia n°5 esc/b Bajo B

luisgustavo@g-caa.com TIf. 958 291 124

necesidad de riego. Aun asi, alli donde se instalen praderas o zonas ajardinadas
de mayor demanda hidrica (por ejemplo, jardines florales), se implementardn
sensores de humedad en suelo conectados al sistema de riego automdtico, para
regar solo cuando sea estrictamente necesario. Igualmente, se incluirdn
temporizadores o programadores horarios en fuentes ornamentales o grifos de
espacios publicos para evitar flujos continuos de agua.

o Se fomentard también el uso doméstico racional del agua en las futuras
viviendas: a través de campanas de sensibilizacién y, en la fase de proyecto de
edificacion, recomendando equipar las viviendas con aparatos de bajo
consumo (grifos monomando con aireadores, cisternas de doble descarga,
electrodomésticos eficientes con etiqueta A+). Incluso se valorard la posibilidad
de preinstalar sistemas de reutilizacion de aguas grises (por ejemplo, canalizar
aguas de lavabos/duchas para su filfrado y reutilizacién en cisternas de inodoro
o riego de jardines particulares).

Con todas estas disposiciones, la filosofia es clara: no aumentar la oferta de agua, sino gestionar
la demanda de forma eficiente, en linea con recomendaciones internacionales y la propia
planificacion hidroldgica andaluza. El objetivo Ultimo es que el nuevo desarrollo suponga el menor
consumo adicional posible de agua potable, confribuyendo al mismo tiempo a mejorar la
resiliencia del ciclo hidrico local (mayor recarga de acuiferos por infilfracién, aprovechamiento
de lluvia, etc.).

En resumen, las medidas expuestas de mitigacién y adaptacién garantizardn que el Plan Parcial
Cerro del Laud se desarrolle conforme a un modelo urbano bajo en emisiones y resiliente al clima
futuro. Estas acciones responden a las directrices marcadas por el Plan Andaluz de Accidn por el
Clima y demds marcos normativos mencionados, situando a este planeamiento como una
iniciativa alineada con la transicidon hacia un nuevo modelo energético sostenible y con la
creacion de entornos urbanos preparados para los retos del cambio climdtico.

C) COHERENCIA DE LA PROPUESTA CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA (PAAC) Y
OTROS MARCOS ESTRATEGICOS

La Junta de Andalucia ha venido articulando su respuesta al cambio climdtico mediante
estrategias y planes especificos. Uno de los pilares fue la Estrategia Andaluza de Cambio
Climdtico, dentro de la cual se aprobd el Plan Andaluz de Accidn por el Clima. El primer PAAC
(Horizonte 2007-2012, actualizado posteriormente mediante el Decreto 234/2021 que aprueba el
nuevo PAAC 2021-2030) establecid las bases de la actuacidén autondmica frente al cambio
climdtico, en coordinacion con la Estrategia Espanola y los compromisos de Kioto. Dicho plan y
sus sucesores definen programas tanto de mitigacién de emisiones como de adaptacién. En
particular, el Programa de Mitigacién del PAAC clasifica las medidas en 12 dreas de actuacion
sectoriales:

Ordenacion del territorio y vivienda
Movilidad y fransporte

Residuos

Turismo, comercio y servicios publicos
Agricultura, ganaderia y pesca
Procesos industriales

Ahorro y eficiencia energética
Energias renovables

9. Sumideros de carbono

10. Investigacién

11. Comunicacién, sensibilizacién y formacién
12. Gobernanza climdatica

©ONoG AL =
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De estos dmbitos, los mds relevantes para un Plan Parcial urbanistico como el de Cerro del Laud
son: Ordenacién del territorio, Vivienda, Movilidad y transporte, Energia (eficiencia y renovables),
Residuos, y en cierta medida Comercio/servicios publicos (si se considera la dotacién de
equipamientos). A continuacién se analiza la coherencia del plan con los objetivos del PAAC en
dichas dreas y como sus determinaciones contribuyen a alcanzarlos:

+ Ordenacioén del territorio y vivienda. El PAAC impulsa que la planificacion urbanistica
integre plenamente la variable climdtica, considerando escenarios futuros en sus andlisis
(tal como exige la Ley 7/2007 GICAy la Ley 8/2018). El presente plan cumple con creces
esta premisa al incorporar un apartado especifico de cambio climatico (el que nos
ocupa), donde se han evaluado los impactos previsibles y definido medidas de
adaptacion/mitigacién. Ademds, la ordenacién propuesta promueve un modelo de
desarrollo compacto y sostenible: aumenta la densidad de viviendas (40 viv/Ha) evitando
la expansion innecesaria sobre suelo no urbanizable y ocupando la minima superficie por
habitante, lo cual es coherente con reducir la huella ecoldgica del urbanismo. También
se han reservado generosas dotaciones de zonas verdes y conectado con sistemas
territoriales de espacios libres (conexion con el entorno de Sierra Nevada, barranco, etc.),
lo que evidencia la integracién de consideraciones ambientales en la ordenacion. En
resumen, la propuesta territorial se alinea con el objetivo de un urbanismo climaticamente
responsable y adaptado.

* Movilidad y fransporte. Un objetivo clave del programa de mitigacion es lograr una
movilidad urbana sostenible, reduciendo las emisiones de GEI del transporte. El Plan
Parcial aporta directamente a esta meta mediante las medidas descritas de diseno viario:
priorizacién de peatones y ciclistas, carriles bici, facilidades para transporte publico y
vehiculos eléctricos, etc. Estas actuaciones fomentardn que una proporcidn significativa
de los desplazamientos generados por el nuevo barrio se realicen sin emisiones o con
bajas emisiones, disminuyendo la dependencia del vehiculo privado convencional. La
ciudad de los 15 minutos o de proximidad es ofro concepto impulsado desde estrategias
actuales: en este plan, al incluir una zona de equipamientos comunitarios (15.707 m?) y
reservar espacio para uso comercial bdsico, se garantiza que los residentes tengan a
corta distancia servicios cotidianos (fiendas, dotaciones educativas, deportivas, zonas de
esparcimiento), evitando desplazamientos largos. Todo ello estd en plena consonancia
con las directrices tanto del PAAC como del Plan de Movilidad Sostenible metropolitano:
ciudades mds compactas, con fransporte limpio y menor consumo energético en
desplazamientos.

« Energia (Ahorro, eficiencia y renovables). La coherencia con las politicas energéticas es
notable. El plan fomenta el ahorro energético en varios frentes: eficiencia en edificios,
alumbrado publico eficiente, reduccién de necesidad de transporte motorizado, etc.
Asimismo, integra la promocién de energias renovables: la planificacién no solo permite
sino que dlienta la incorporacién de instalaciones solares y otras fuentes limpias en el
dmbito. Esto se refleja también en posibles exigencias o incentivos ambientales para
edificaciones (por ejemplo, considerar en la ordenanza urbanistica la preinstalacion de
paneles solares en obra nueva, algo contemplado en normativas actuales). Andalucia,
con su Agencia Andaluza de la Energia, persigue metas ambiciosas de renovables al 2030
—como se indicd, casi la mitad del consumo final de energia de origen renovable-y este
desarrollo urbanistico, a pequena escala, aporta su grano de arena facilitando el
autoconsumo vy la generacion distribuida. Igualmente, en el apartado de edificaciéon
sostenible, la consideracién de criterios de construccion de baja demanda energética
(aislamientos, disefo bioclimatico) va en linea con el Codigo Técnico de la Edificaciéon
(que desde 2020 exige edificios de consumo casi nulo) y con la directriz europea de
renovation wave para mejorar la eficiencia del parque edificatorio. Por tanto, el plan
cumple y refuerza las politicas de transicion energética vigentes.
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« Residuos y economia circular. El PAAC también incluye objetivos de reducir emisiones
derivadas de la gestion de residuos. En este plan, la prevision de puntos limpios de
recogida en el dmbito (p.ej. dreas para contenerizacién selectiva) y las medidas para
reciclaje/compostaje senaladas, conectan con el fomento de la economia circular. Por
anadidura, durante la construccion se implementard un plan de gestion de residuos de
obra conforme al Real Decreto 105/2008, minimizando vertidos y favoreciendo la
valorizacién. Estas acciones reafirman la coherencia con las lineas estratégicas
autonédmicas que buscan minimizar la fraccion de residuos que acaba en vertedero (lo
que ademds evita emisiones de metano) y promover el aprovechamiento de materiales.

« Turismo, comercio y servicios pUblicos: Si bien el proyecto es principalmente residencial,
es previsible la implantacién de pequenos comercios de barrio y quizd algin
equipamiento de ocio o alojamiento turistico en la zona (por la cercania a rutas de
senderismo en Sierra Nevada, podrian surgir alojamientos rurales u hoteles boutique). En
coherencia con el PAAC, se propone que cualquier gran establecimiento comercial o de
ocio que pudiera instalarse en el sector esté sujeto a la presentacién de un estudio de
emisiones de GEl asociadas a su actividad, tal como recomienda el Programa de
Mitigacién. Ese estudio deberia valorar las emisiones derivadas del fransporte de clientes,
consumos energéticos del local y generacion de residuos, proponiendo medidas para
minimizarlas (por ejemplo, planes de fransporte para empleados, utilizacion de energias
renovables, gestién de residuos “cero pldsticos”, etc.). Del mismo modo, se promoverd
que los equipamientos turisticos o de hosteleria que se ubiquen en el dmbito adopten
sellos de sostenibilidad: uso de energias renovables (paneles solares para agua caliente
en alojamientos, biomasa para calefaccion si fuera viable), sistemas de ahorro de agua
(griferia eficiente en hoteles, reutilizacién de aguas grises), y gestion de residuos con
reciclaje integral. Asi, cualquier desarrollo comercial o de servicios en Cerro del Laud
estard en sintonia con la meta de “descarbonizar el comercio y turismo” en Andalucia.

En conclusién, el Plan Parcial no solo es coherente con las directrices del Plan Andaluz de Accidn
por el Clima y otros marcos (Estrategia Energética 2030, PNIEC, etc.), sino que constituye una
accion concreta de implementacién de dichas politicas a escala local. Sus soluciones de
movilidad sostenible, eficiencia energética, fomento de renovables, proteccién de sumideros
naturales y adaptacién al clima materializan en el territorio los objetivos estratégicos superiores,
confribuyendo desde lo local al esfuerzo global y autondmico de lucha contra el cambio
climdtico.

D) INDICADORES DE SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS ADOPTADAS

Para evaluar la eficacia de las medidas de mitigacién y adaptacion implantadas en el desarrollo
del sector, se propone establecer una serie de indicadores técnicos de seguimiento. Estos
indicadores permitirdn cuantificar, monitorizar en el tiempo y comparar el desempeno del Plan
Parcial en materia de sostenibilidad y cambio climdtico, apoydndose en informacion estadistica
y cartogrdfica disponible (incluida la generada por el Sistema Estadistico y Cartogrdfico de
Andalucia, SIMA, asi como por herramientas especificas como la aplicacion de Huella de
Carbono municipal de la Junta de Andalucia). A modo orientativo, se sugieren los siguientes
indicadores clave:

« Huella de carbono del sector (1CO,-eq/ano). Emisiones anuales de gases de efecto
invernadero atribuibles al conjunto del nuevo desarrollo urbano. Se podrd expresar en
términos absolutos (toneladas de CO, equivalente por aio) y relativos (por ejemplo, tCO,-
eq por habitante o por vivienda). Este indicador recogerd las emisiones difusas derivadas
del consumo eléctrico de los edificios, movilidad de los residentes, gestion de residuos,
etc., y servird para verificar si las medidas de eficiencia y energias renovables logran
mantener unas emisiones per cdpita bajas en comparacion con promedios municipales
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o regionales. La meta seria tender a una huella de carbono neta cero en 2050, acorde a
la estrategia climatica nacional.

+ Porcentaje de energia renovable consumida (%). Fraccién de la energia eléctrica y
térmica consumida en el dmbito que proviene de fuentes renovables (solar fotovoltaica,
solar térmica, biomasa, etc.). Se calculard a partir de la potencia instalada de
autoconsumo en el sector y del origen de la energia suministrada por la red. Un
porcentaje elevado indicard éxito en la transicion energética local. Por ejemplo, un
objetivo podria ser cubrir al menos el 30% de la demanda eléctrica residencial mediante
generacion solar local hacia 2030.

+ Intensidad energética de las viviendas (kWh/m? ano). Consumo energético medio anual
por metro cuadrado en los edificios residenciales del sector. Este indicador evalla la
eficiencia energética real de las viviendas (incluyendo climatizacién, agua caliente,
iluminacién, electrodomeésticos). Un valor decreciente en el tiempo evidenciard mejoras
en eficiencia o hdbitos de ahorro entre los residentes. Se podrd comparar con el estdndar
tedrico de "edificio de energia casi nula” para verificar el desempeno.

« Superficie permeable (% del total urbanizado). Porcién del suelo del sector (excluyendo
el no urbanizable) que se ha mantenido o disenado como permeable al agua (parques,
jardines, dreas con pavimento drenante, tierra natural expuesta). Se expresa como
porcentaje respecto a la superficie total urbanizada. Un porcentaje alto (por ejemplo,
>30%) reflejard una buena capacidad de infiltracidén y menor riesgo de escorrentia. Este
indicador estd ligado a la adaptacidn frente a lluvias intensas y recarga hidrica.

+ Cobertura verde y ratio de sombra vegetal. Extensién de las zonas verdes arboladas en el
sector y porcentaje de superficie pUblica con sombra vegetal en las horas centrales del
dia en verano. Puede medirse la superficie arbolada (m?2) o nUmero de drboles plantados,
asi como estimar el indice de drea foliar o copa arbdérea que cubre las calles y plazas.
Alternativamente, un indicador sencillo es los m? de zona verde por habitante que aporta
el plan (que en este caso rondard 28.000 m? de zonas verdes para ~1.152 habitantes
previstos, es decir, unos 24,3 m? de espacio verde por habitante, muy por encima de
recomendaciones minimas de la OMS de 9-10 m?/hab). Este valor refleja la aportacion del
plan a la calidad ambiental. Igualmente, interesa medir el porcentaje de viario con
arbolado que proporcione sombra (>50% de vias con alineaciones de drboles seria
deseable). Estos indicadores permiten valorar la contribucion en términos de sumideros
de carbono, mejora microclimdtica y bienestar ciudadano.

+ Consumo de agua potable (L/hab dia) y porcentaje de reutilizacién. Este indicador de
adaptaciéon y uso eficiente de recursos medird el consumo medio de agua por habitante
en el sector y qué porcentaje de ese consumo proviene de fuentes reutilizadas o
alternativas (agua de lluvia aprovechada, aguas regeneradas para riego, etc.). Una
reduccion progresiva del consumo unitario y un aumento de la reutilizacion indicardn
éxito de las medidas de ahorro de agua. Por ejemplo, se podria aspirar a un consumo
doméstico por debajo de 100 L/hab dia y a que al menos el 20% del agua empleada en
riego de parques provenga de agua no potable.

- indice de movilidad sostenible. Proporcién de desplazamientos internos o hacia Granada
realizados en modos de fransporte sostenibles (a pie, bici, transporte pUblico o vehiculos
eléctricos) frente al total de desplazamientos de los residentes. Este indicador, obtenido
quizds a través de encuestas de movilidad o conteos, permitird verificar el cambio modal
inducido por las infraestructuras proyectadas. Un aumento en este porcentaje significard
menos emisiones de frdfico. Metas orientativas podrian ser lograr >60% de
desplazamientos no motorizados o en fransporte publico una vez consolidada la
urbanizacion.
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« Tasa de reciclaje de residuos (%). Porcentaje de residuos urbanos generados en el sector
que se reciclan o compostan versus los que van a disposicion final. Este dato, en linea con
la economia circular, mostraria la efectividad de las medidas de gestion de residuos
(facilidades de reciclaje, concienciacion). Un objetivo acorde a las normativas europeas
es alcanzar tasas de reutilizacién/reciclaje superiores al 50-55%.

Estos son algunos ejemplos de indicadores que se pueden emplear. En la fase de seguimiento
ambiental del plan (una vez esté en desarrollo o acabado), las administraciones competentes
recopilardn estos datos periddicamente para evaluar el cumplimiento de los objetivos climdaticos.
Ademds, podrdn apoyarse en las estadisticas oficiales (p.egj., las series del Instituto de Estadistica'y
Cartografia de Andalucia sobre emisiones de GEl, consumos energéticos, etc., desagregadas a
nivel municipal) para contextualizar los resulfados del sector con las tfendencias de Monachil y de
Andalucia en su conjunto.

E) ANALISIS DEL IMPACTO POTENCIAL DEL PLAN SOBRE EL CONSUMO ENERGETICO
Y LAS EMISIONES DE GEl

El desarrollo urbano previsto en el Sector SAU-I Cerro del Laud implicard inevitablemente un
incremento en el consumo de energia en el municipio y, asociado a ello, un aumento en las
emisiones de gases de efecto invernadero, en ausencia de medidas compensatorias. A
continuacion se presenta una estimacién aproximada de dicho impacto, basada en la relacion
entre el crecimiento poblacional derivado del plan y las emisiones per cdpita actuales, para
dimensionar la magnitud del reto de mitigacion:

Actualmente, segin la herramienta “Huella de Carbono de los municipios andaluces”
desarrollada por la Junta de Andalucia, las emisiones difusas de GEl en municipios del drea
metropolitana de Granada similares a Monachil rondan valores medios de 3,5 foneladas de CO,-
equivalente por habitante y afo (dato orientativo para 2016, incluyendo emisiones por consumo
eléctrico, transporte, residuos, agricultura y otfros usos difusos, excluyendo grandes industrias).
Monachil en particular presentaria valores en ese orden de magnitud, con un balance neto de
emisiones positivas dado que su capacidad de sumidero local (por masas forestales en su término
municipal) solo compensa una fraccién pequena de sus emisiones difusas.

El Plan Parcial Cerro del Laud contempla la construccién de 480 nuevas viviendas, que alojarian
una poblaciéon estimada de aprox. 1.152 habitantes (considerando una ocupacién media de 2,4
hab/vivienda, tasa coherente con viviendas de tipologia diversa en drea metropolitanal). Estos
1.152 nuevos residentes supondrdn, una vez completo el desarrollo, un aumento poblacional
significativo respecto a la situacién actual de Monachil (que tiene en torno a 8.000 habitantes
actualmente, por lo que se trata de un crecimiento del ~14%). Si aplicamos el citado factor de
emisiones per cdpita de 3,5 tCO,-eq/hab -ano, el incremento de poblacién implicaria unas +4.000
tfoneladas de CO,-eq anuales adicionales emitidas en el municipio debido a las nuevas
actividades residenciales, de transporte y consumos asociados.

Cabe precisar que la relacién entre crecimiento demogrdfico y emisiones no es lineal estricta -
puede haber economias de escala o mejoras tecnoldgicas que reduzcan las emisiones per cépita
en el futuro—, pero esta simplificacion sirve para dimensionar el orden de magnitud. Un aumento
neto anual de ~4.000 tCO,-eq representa un impacto climdtico negativo considerable si no se
compensa de algun modo, ya que elevaria el inventario de emisiones local y contravendria los
objetivos de reduccidn progresiva necesarios para mitigar el cambio climdtico.

Por otro lado, en cuanto al consumo energético, la puesta en uso del sector significard un alza en
la demanda de electricidad (por los nuevos hogares, alumbrado publico, etc.) y de combustibles
para fransporte. Siguiendo el mismo enfoque, esos ~1.150 habitantes adicionales consumirdn
energia en sus viviendas (electricidad y posiblemente gas o otfras fuentes para calor) y se
desplazardn generando consumo de combustibles. En ausencia de medidas, la demanda
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energética primaria municipal subiria proporcionalmente al nUmero de habitantes (salvo que
estos sustituyan a demanda existente en otros lugares, o cual es complejo de valorar). Sin
embargo, muchas de las medidas descritas (edificios eficientes, energias renovables locales,
movilidad eléctrica) mitigardn este aumento, logrando que el impacto neto en consumo de
energia sea menor que el de un desarrollo convencional. Por ejemplo, la incorporacion de
paneles solares en viviendas y equipamientos del sector permitird que una parte de la electricidad
consumida sea generada in situ, reduciendo la energia suministrada por la red. Igualmente, si se
cumple la expectativa de alta movilidad peatonal/ciclista y mayor uso de transporte puUblico, el
consumo de combustibles fésiles para transporte serd mds bajo que el promedio actual por
habitante.

AUN con estas mitigaciones, es realista asumir un incremento neto de emisiones de GEl. Para
equilibrar en lo posible ese aumento, el plan, como se ha descrito, adopta multiples medidas de
mitigacién: eficiencia, renovables, reforestacién urbana, etc. Algunas de estas medidas tendrdn
un efecto cuantificable en la reduccion de emisiones proyectadas. Por ejemplo, la creaciéon de
28.000 m? de zonas verdes con abundante masa arbdrea contribuird al secuestro de carbono. Si
suponemos una capacidad media de absorcidon de CO, de, por ejemplo, ~5 toneladas por
hectdrea arbolada al ano (valor que puede variar segln especies y manejo, y que equivaldria a
50 tCO,/ano para las 5,6 ha de zonas verdes previstas), esta absorcién aunque modesta ayudard
a confrarrestar una fraccién de las 4.000 tCO, anadidas. Adicionalmente, la generacién de
energia solar en el sector evitard emisiones en el sistema eléctrico. Estimaciones preliminares
indican que si, por ejemplo, un 30% de las viviendas instalan 3 kW de paneles solares cada una, se
generarian del orden de 600.000 kWh/aho de energia renovable, evitando la emisién de unas 150
tCO,/ano (considerando el mix eléctrico actual). Sumando los efectos de todas las medidas, se
espera compensar o evitar varios cientos de toneladas de CO, anuales.

A pesar de las actuaciones compensatorias, es previsible que el balance neto de emisiones del
plan sea aun positivo (es decir, habrd un aumento de emisiones respecto a la situacién sin plan),
puesto que la escala del desarrollo es significativa. No obstante, la magnitud de ese aumento serd
mucho menor gracias a las medidas implementadas, sifuando al sector en una trayectoria de
descarbonizacién que facilitard su convergencia con los objetivos de neutralidad a mitad de siglo.
En términos cudlitativos, se considera que el impacto potencial en el cambio climdtico del Plan
Parcial queda mitigado en gran medida por las disposiciones adoptadas, convirtiendo al nuevo
barrio en un modelo de urbanismo bajo en carbono. Ademds, desde la perspectiva de la
adaptacién, las actuaciones en agua, drenaje, vegetacién y prevencion de riesgos garantizan
que el sector incrementard la resiliencia global del municipio ante los efectos del cambio
climdatico (por ejemplo, las zonas verdes creadas y los SUDS beneficiardn no solo a los residentes
del sector sino también ayudardn a absorber aguay CO, a escala local, contribuyendo al entorno
mas amplio).

En conclusidn, aunque la ejecucién del Plan Parcial Cerro del Laud conlleva un incremento de
poblacién y actividad que supone un desafio en términos de emisiones de GEl y consumo de
recursos, la integracion temprana de consideraciones climdticas en su planificacion asegura que
este crecimiento se gestione de forma sostenible y responsable. El plan demuestra cédmo un
desarrollo urbanistico puede dalinearse con las metas climdaticas, minimizando su huella,
aprovechando oportunidades de la transicion energética y fortaleciéndose frente alas amenazas
climdticas futuras. De esta forma, se compatibiliza el desarrollo urbanistico con el cumplimiento
de la Ley 8/2018 y demds compromisos en materia de cambio climdtico, sentando un precedente
positivo de actuacion local frente al reto global del cambio climdatico.
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F.- INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES
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EFECTOS SOBRE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

El Sector se encuadra dentro del marco territorial establecido por el POTA, aprobado mediante
Decreto 129/2006, de 27 de junio (BOJA n° 250, de 29/12/2006). El POTA constituye el instrumento
de ordenacion integral de Andalucia y referencia obligada para la planificacién subregional y
urbanistica. En particular, el Modelo Territorial del POTA define un Sistema de Ciudades en el que
Monachil queda integrado en la Unidad Territorial del Centro Regional de Granada, jerarquizado
como Asentamienfo Cabecera Municipal (municipio de relevancia territorial) conforme al
Decreto 150/2003.

El presente Plan Parcial no altera dicha clasificacion ni el papel de Monachil en la estructura
urbana regional, limitdndose a desarrollar suelo ya previsto para urbanizacién en el planeamiento
municipal vigente.

En cuanto a las directrices POTA sobre los sistemas supramunicipales, el Plan Parcial no infroduce
impactos significativos. Las infraestructuras de transporte, comunicaciones y equipamientos de
nivel supralocal no se ven alteradas, ya que la actuacidn se circunscribe a la ordenacién interna
del sector. Igualmente, respecto ala proteccién del territorio y los recursos naturales bdsicos, cabe
sefalar que Monachil se sitUa en la falda noroccidental de Sierra Nevada, un drea de alto valor
ambiental reconocida en la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia. El sector SAU-1
es colindante con el limite del Parque Natural de Sierra Nevada — declarado por el Parlamento de
Andalucia en 1989 — e inmediato al Parque Nacional homdnimo — declarado por Ley 3/1999, de
11 de enero.

El dmbito no se localiza en ningun espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declarado
Zona de Especial Proteccidén paralas Aves, ni designado como Lugar de Importancia Comunitaria
no Zona Especial de Conservacion.

El sector tampoco se ubica en monte pUblico, aunqgue si linda, al norte y oeste, con terrenos del
Monte PUblico GR-30064-AY, “Los LLanos”, perteneciente al Ayuntamiento de Monachil.

No obstante lo anterior, si parece estar afectado, en su margen oeste, por el “Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales de Sierra Nevada”, aprobado por el “Decreto 238/2011, de 12 de julio,
por el que se establece la ordenacidon y gestion de Sierra Nevada™ (PORN).

A pesar de la infromision de parte de las zonas protegidas por el PORN, la demilitacién del SAU I,

data del 1999, aino de aprobacion y publicacion de las NN.SS. en vigor. Fecha posterior, a la de
la entrada en vigor de dicho Plan de Ordenacion.
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En consecuencia, el Plan Parcial ha ajustado su delimitacién para no invadir el monte puUblico ni
los suelos protegidos del Parque Natural, respetando las determinaciones del Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales (PORN) de Sierra Nevada y su zonificacién. Se preserva asi la integridad
de este espacio de la Red Natura 2000 (ZEC/ZEPA ES6140004) y de sus valores paisgjisticos y
ecoldgicos, en coherencia con las Estrategias de Desarrollo Territorial del POTA que promueven la
conservacion de los sistemas ambientales singulares.

Por otra parte, el POTA exige la prevencion de riesgos naturales en la ordenacion territorial. En este
sentido, el dmbito del SAU-1 no presenta riesgos extraordinarios, mds alld de los ya conocidos en
la comarca de Granada (sismicidad moderada y posibles afecciones geotécnicas por la
topografia), los cuales estdn recogidos en la normativa sectorial vigente (Normativa
Sismorresistente, Cdédigo Técnico de la Edificacion, etc.) y pueden ser adecuadamente
controlados en el proyecto urbanizador y edificatorio. En suma, el Plan Parcial no contraviene las
determinaciones ni objetivos del POTA, sino que se desarrolla dentro del marco territorial
sostenible, competitivo y cohesionado que dicho plan superior establecejuntadeandalucia.es,
contribuyendo a canalizar el crecimiento urbanistico de Monachil de forma ordenada y
compatible con su entorno territorial.

En cuanto a los efectos sobre el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Granada (POTAUG), Monachil forma parte de los 32 municipios integrados en el dmbito del Plan
de Ordenaciéon del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG), aprobado por
Decreto 244/1999, de 27 de diciembre (BOJA n° 37, de 28/03/2000). En consecuencia, el sector
SAU-1 estd sujeto a las determinaciones de este planeamiento subregional metropolitano. El
Modelo territorial del POTAUG incluye a Monachil dentro del sistema de asentamientos existentes
de la aglomeracidn, reconociendo el nicleo principal de Monachil como parte de la estructura
urbana metropolitana (con independencia de la clasificacién urbanistica local). El Plan Parcial no
supone la creacidon de un nuevo nuUcleo de poblacidn, sino la expansidn contigua del nicleo
existente de Monachil, por lo que encaja en el objetivo general del POTAUG de consolidar los
asentamientos reconocidos por el planeamiento urbanistico general. Tampoco propicia una
ocupacion difusa que genere conurbacidn metropolitana indebida, alinedndose asi con los
obijetivos territoriales del POTAUG de evitar la formacién de nuevos nUcleos en las zonas de mayor
presidon urbana, fomentar la autonomia funcional de cada municipio, mantener la jerarquia de
asentamientos y evitar la coalescencia urbana. En efecto, el desarrollo del SAU-1 se concibe
como crecimiento contfiguo al casco urbano, favoreciendo la compacidad en lugar de la
dispersion.
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Dentro de las determinaciones de protecciéon del POTAUG, cabe senalar que el sector no
atraviesa grandes corredores de infraestructuras ni suelos de especial restricciéon de uso mds alld
de los ya considerados en el PGOU municipal. Por ejemplo, el Plano de Ordenacién n.°3 del
POTAUG identifica las “Zonas sometidas a restricciones y tfransformaciones de usos” en el drea
metropolitana, entre ellas la red hidrica principal. En Monachil, el rio Monachil y algunos arroyos
de ladera constituyen dicha red hidrogrdfica principal. El Plan Parcial respeta las zonas de policia
fluvial establecidas en la legislacion de aguas (art. 9 del RDL 1/2001 y art. 3.13 del POTAUG),
evitando la ocupacion de la franja inmediata de 30 metros desde las riberas, salvo en suelos ya
clasificados como urbanizables con ordenacién detallada aprobada. Dado que los terrenos del
SAU-1 ya estaban clasificados como urbanizables en el planeamiento general vigente, no le es
de aplicacién la restriccién edificatoria de dicha franja inmediata segun el propio art. 3.13 del
POTAUG. En cualquier caso, el proyecto deberd someterse a informe y autorizacién de la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir en lo referente a avenidas y drenaje, garantizando
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la compatibilidad con el Plan Hidroldgico de la Demarcacién del Guadalquivir 2022-2027,
aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero.
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En materia de sistema de espacios libres y proteccion ambiental metropolitana, el POTAUG incluye
a Sierra Nevada y su piedemonte (donde se ubica Monachil) como parte del cinturdn de espacios
naturales que rodean Granada. El Plan Parcial refuerza esta estrategia, ya que prevé la creacién
de un “nUcleo verde" interno en el sector que actie como zona verde estructurante. Esta reserva
de espacios libres mejora la conectividad ecoldgica local y funciona como drea de transiciéon
entre la urbanizacién y la ladera del Parque Natural, en consonancia con las determinaciones del
POTAUG sobre mejora ambiental de la aglomeracion. Por tanto, se concluye que el Plan Parcial
Cerro del Laud es compatible con el POTAUG, al desarrollar un crecimiento urbano configuo,
contenido y sostenible dentro de los limites previstos, sin interferir en las directrices metropolitanas
de infraestructuras, espacios libres ni proteccion de suelos de valor.

COMPATIBILIDAD CON ESTRATEGIAS E INSTRUMENTOS SECTORIALES TERRITORIALES

A confinuacién, se analiza la incidencia del Plan Parcial respecto de las principales estrategias
autondmicas en materia de ordenacion territorial, sostenibilidad y medio ambiente, asi como su
relacién con ciertos planes sectoriales de dmbito autondmico y nacional concurrentes a 2025. Se
hace especial referencia a los objetivos y directrices de dichos instrumentos, vinculdndolos con la
ubicacién, naturaleza y caracteristicas de la actuacién urbanistica en el SAU-1 “Cerro del Laud".
En la medida en que este Plan Parcial desarrolla un dmbito urbanistico concreto, sus
determinaciones resultan coherentes con las politicas territoriales y sectoriales vigentes, sin que se
identifiquen interferencias significativas negativas, tal como se expone seguidamente.

Estrategia de Paisaje de Andalucia

La Estrategia Andaluza del Paisaje (aprobada por Acuerdo de 6 de marzo de 2012 del Consejo
de Gobierno) establece criterios para integrar y armonizar las actuaciones publicas en materia de
proteccién, gestion y ordenacion del paisaje. Este instrumento de cardcter no normativo se inspira
en el Convenio Europeo del Paisaje (Florencia, 2000, ratificado por Espana en 2007) e introduce
objetivos de calidad paisajistica en las politicas sectoriales andaluzas. Las lineas principales de la
Estrategia persiguen preservar y poner en valor el paisaje como capital territorial, mejorar la
coherencia de las intervenciones de las administraciones y afrontar los nuevos desafios
ambientales y socioecondmicos que inciden en la calidad paisajistica. En este sentido, uno de los
principios rectores es mantener la integridad territorial y funcional de los elementos bioldgicos que
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conforman el paisaje, adoptando una visidon integradora de los factores bidticos, abidticos y
culturales. Siguiendo estas directrices, el diseno del Plan Parcial ha incorporado desde su inicio la
variable paisajistica: la ordenacion propuesta respeta la morfologia del terreno v las visuales hacia
Sierra Nevada, destinando una proporcion significativa de suelo a zonas verdes y transicion
natural, e implantando los usos de forma acorde con la escala paisagjistica del entorno. De este
modo, el paisaje queda plenamente integrado en la solucidn urbanistica, evitdndose impactos
visuales criticos y potenciando la identidad territorial de Monachil conforme a la Estrategia de
Paisaje. Cabe mencionar que el sector “Cerro del Laud” se ubica en un enclave de ladera con
alto valor escénico; por ello, medidas como la baja densidad edificatoria en las cotas superiores,
el uso de ftipologias tradicionales adaptadas al relieve y la creacion de corredores verdes
perimetrales contribuyen a la conservaciéon de la calidad visual y ambiental del paisaje local, en
linea con los objetivos de dicha Estrategia.

Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

La Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (aprobada por Acuerdo de 3 de mayo de 2011,
BOJA n° 87 de 19/05/2011) constituye el marco de referencia de la Junta de Andalucia para
fomentar un desarrollo urbano sostenible, competitivo y cohesionado. Sus objetivos se cenfran en
mejorar la calidad de vida urbana, reducir desigualdades en el acceso a servicios, disminuir la
huella ecoldgica de las ciudades y promover un modelo territorial equilibrado. La EASU impulsa el
modelo de civdad compacta, diversa, eficiente y socialmente cohesionada, evitando los
procesos de dispersién urbana descontrolada. En Andalucia coexisten tendencias contrapuestas:
por un lado, el despoblamiento de nlcleos rurales con poca capacidad de servicio, y por otro, el
crecimiento difuso sobre suelo rural en las dreas metropolitanas, que genera urbanizacién dispersa
y dependencia del vehiculo privado. Este fendmeno es notorio en la aglomeracion de Granada,
donde ha habido fuerte competencia por el uso del suelo en la periferia urbana. Monachil, al
igual que otfros municipios préoximos a la capital, ha experimentado presiones urbanisticas en
suelos rusticos de valor ambiental en décadas pasadas.

El Plan Parcial SAU-1 responde a estos retos siguiendo las directrices de la EASU: ordena el suelo
de forma contigua al casco urbano, “rellenando” un vacio intersticial y dando continuidad a la
ciudad compacta existente. Esto supone concentrar el crecimiento en zonas previstas y evitar la
proliferacion de urbanizaciones adisladas en el medio rural. Con ello se frena la dispersion urbana
y se aprovechan las infraestructuras y servicios ya disponibles en el nicleo de Monachil, reforzando
su autonomia funcional. Asimismo, la ordenacion propuesta es mixta y diversificada (incluye
vivienda, equipamientos y dotaciones, incluso cierfo uso terciario de proximidad), lo que previene
la creacién de un mero “ciudad dormitorio”. Al acercar nuevas residencias a los servicios urbanos
existentes y prever instalaciones publicas dentro del sector, se reducen las necesidades de
desplazamiento en vehiculo privado, favoreciendo modos sostenibles como los desplazamientos
a pie o en bicicleta. Estas medidas se alinean plenamente con las lineas de actuacién de la EASU
en movilidad y accesibilidad, cuyo objetivo prioritario es “crear proximidad para desplazarse
menos y fomentar los medios no motorizados vy el fransporte publico”. Por tanto, el Plan Parcial
Cerro del Laud se muestra coherente con la EASU, contribuyendo a un modelo de desarrollo
urbano compacto y equilibrado territorialmente, mejorando la calidad de vida local sin aumentar
la huella ecoldgica.

Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030

La Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible 2030 (EADS 2030), aprobada mediante Acuerdo
de 5 dejunio de 2018 (BOJA de 21/06/2018), es el instrumento estratégico que adapta la Agenda
2030 de Naciones Unidas al contexto andaluz. Plantea un modelo de desarrollo socioecondémico
integrador, que armoniza la prosperidad econdmica con la inclusién social y la protecciéon
ambiental. Entre sus objetivos relevantes para la planificacion urbana se incluye “ordenar cada
territorio, ciudad y pueblo con prevision, asignando los usos segun las necesidades reales de las
personas y las capacidades del medio, con coordinacién interadministrativa e integracién de las
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distintas actuaciones sectoriales, respetando el funcionamiento de los territorios como sistema”.
La EADS 2030 redliza un diagndstico critico de patrones pasados de crecimiento urbano en
Andalucia, advirtiendo que el modelo de urbanizacién difusa ha predominado en ciertos dmbitos,
implicando mayor uso del vehiculo privado y mds emisiones de CO,. De hecho, identifica la
movilidad insostenible como una de las causas del cambio climdtico y la pérdida de calidad
ambiental urbana.

En linea con esta Estrategia, el Plan Parcial incorpora criterios de desarrollo sostenible: promueve
la ciudad policéntrica y de distancias cortas, integrando usos residenciales, dotacionales y zonas
verdes de forma equilibrada. Como ya se indicd, esto reduce la necesidad de desplazamientos
motorizados al acercar viviendas, servicios y espacios de ocio dentro del mismo sector y al nicleo
urbano contiguo. Ademds, el diseno urbano otorga prioridad al peatdn y limita en lo posible el
tfréfico rodado interno (creando un “ndcleo verde” central y vias de baja velocidad), lo que
favorece la movilidad activa y la reduccién de emisiones, en consonancia con la Estrategia. La
EADS 2030 también enfatizala coordinacion entre administraciones y la integracién de las politicas
sectoriales. En este sentido, el presente Plan Parcial ha sido concebido teniendo en cuenta las
distintas estrategias sectoriales concurrentes (ordenaciéon territorial, clima, paisaje, movilidad,
etc.), tal como demuestra su evaluacién ambiental estratégica. Finalmente, cabe destacar que
la EADS 2030 persigue mejorar la calidad de vida y la cohesidn territorial. El Plan Parcial aporta en
esa direccion mejorando las dotaciones locales (nuevos equipamientos y zonas verdes en
Monachil) y generando oportunidades de diversificacion econdémica (por ejemplo, mediante la
reserva de suelo para pequefo comercio o actividades terciarias que atiendan a la poblacién
local). En suma, la actuacién propuesta se adecua a las lineas estratégicas de la EADS 2030, al
planificar un crecimiento urbano contenido, participativo, coordinado interadministrativamente y
orientado a las necesidades reales de la poblacion de Monachil en el horizonte de la préxima
década.

Estrategia Andaluza ante el Cambio Climdtico

La Estrategia Andaluza ante el Cambio Climdtico (elaborada en 2002 como aportacién a la
Estrategia Espanola frente al Cambio Climdtico) supuso el primer marco autondmico para
abordar la reduccidon de emisiones de GEl conforme al Protocolo de Kioto. Aunque dicha
Estrategia inicial carecia de cardcter normativo y ha sido superada por la evolucién normativa
posterior, sentd las bases para integrar la variable climdtica en la planificacion andaluza. Fruto de
aquella iniciativa se desarrollé el Plan Andaluz de Accidn por el Clima 2007-2012 vy, finalmente, se
aprobd la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al Cambio Climdtico y para la Transiciéon
hacia un Nuevo Modelo Energético de Andalucia, que establecié la obligatoriedad de incorporar
la perspectiva de cambio climdtico en la planificacion territorial y urbanistica y en sus
evaluaciones ambientales estratégicas. En cumplimiento de esta normativa vigente, el presente
Plan Parcial ha considerado expresamente los escenarios de cambio climdtico en su
documentacién ambiental. Aspectos como la evaluacion de la vulnerabilidad a riesgos climaticos
(olas de calor, sequias, riesgo de incendios forestales en la interfaz urbano-forestal, etc.) y las
medidas de adaptacion correspondientes se han incorporado en la evaluacion ambiental.
Asimismo, en cuanto a la mitigacion, el plan fomenta un modelo de movilidad baja en carbono
(priorizando desplazamientos peatonales y minimizando el uso del vehiculo privado, como se
indicd) y prevé infraestructuras verdes que contribuyen a la absorcion de CO,. De este modo,
puede afirmarse que el Plan Parcial es coherente con los objetivos de la politica andaluza de
cambio climdtico, al alinearse con el mandato legal de introducir la variable climdtica en el
planeamiento. Su desarrollo supondrd aportaciones positivas, aunque modestas a escala local, a
la reduccién de emisiones difusas y al aumento de la resiliencia territorial frente al cambio global
(por ejemplo, a través de la mejora de la eficiencia energética en futuras edificaciones, gestiéon
sostenible del agua y proteccién de la cubierta vegetal del entorno). En conclusién, la actuacién
planificada cumple con las directrices climdticas vigentes, integrando consideraciones de
mitigacién y adaptaciéon desde su fase de diseno, en plena sintonia con la Estrategia Andaluza
ante el Cambio Climdtico y la normativa derivada de la misma.
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Estrategia de Movilidad Sostenible

En el dmbito de la movilidad, las directrices estratégicas tanto estatales como autondmicas
abogan por un modelo de fransporte seguro, sostenible e inteligente. A nivel nacional, la
Estrategia de Movilidad Segura, Sostenible y Conectada 2030 (MITMA) en 2021 establece lineas
de actuacién para transformar las politicas de transporte y ordenar la movilidad con criterios de
eficiencia, bajas emisiones y accesibilidad universal. Igualmente, en la 6rbita europea, la
Estrategia de Movilidad Sostenible e Inteligente de la Comisidén Europea (2020) marca el camino
hacia la descarbonizacion del transporte en la préxima década. Todos estos instrumentos
convergen en objetivos como: reducir la dependencia del automdévil privado, fomentar el
transporte publico y los modos activos, mejorar la intermodalidad e integrar la planificacién
urbanistica con la de movilidad.

El Plan Parcial Cerro del Laud responde plenamente a dichos objetivos. Desde su concepcién, la
ordenacion propuesta ha buscado minimizar la necesidad de desplazamientos motorizados y
facilitar modos sostenibles. Como ya se describid, el sector se desarrolla adyacente al ndcleo
urbano existente, aprovechando la infraestructura viaria y de transporte pUblico de Monachil, lo
que permitird a los futuros residentes acceder al centro del municipio e incluso a Granada capital
mediante rutas de autobuUs interurbano ya establecidas (Monachil forma parte del sistema de
fransporte metropolitano granadino). Internamente, el Plan Parcial apuesta por un diseno viario
orientado al frdfico calmado, con prioridad peatonal en buena parte del viario y con conexiones
peatonales y ciclistas seguras hacia las dreas urbanizadas colindantes. La creacién de recorridos
peatonales ajardinados (eje verde central) y la limitacion de la anchura y radio de las calzadas
desincentivan velocidades altas y promueven la caminata. Todo ello se alinea con las
recomendaciones de las estrategias de movilidad sostenible para configurar barrios de
proximidad, donde las necesidades cotidianas puedan resolverse con desplazamientos cortos y
preferentemente no motorizados. Adicionalmente, el Plan Parcial contempla reservas de suelo
para dotaciones (p. €]. pequeio comercio, equipamientos publicos) dentro del dmbito, evitando
gue la nueva urbanizacién genere exclusivamente trdficos de salida hacia otfras dreas. Esta
mixicidad de usos reforzard la autonomia funcional del sector y reducird su impacto sobre la red
viaria general, en coherencia con la citada estrategia nacional de movilidad (cuyo eje prioritario
es garantizar un sistema de transporte eficiente vy resiliente, reduciendo emisiones y mejorando la
seguridad vial). Por Ultimo, se tendrd en cuenta la futura Ley de Movilidad Sostenible que impulse
la coordinacién entre administraciones en esta materia — actualmente en tramitaciéon estatal en
2024 - garantizdndose que el desarrollo del Plan Parcial se adapte a los estdndares que de ella se
deriven (zonas de bajas emisiones, accesibilidad, electrificacion, etc.). En sintesis, la propuesta
urbanistica es congruente con las estrategias de movilidad sostenible vigentes, contribuyendo a
un patrén de movilidad metropolitana mds racional y limpio.

Programa de Desarrollo Rural de Andalucia

El Programa de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2020 (PDR), si bien enfocado al dmbito no
urbano y ya expirado en su periodo de aplicacion, establecia una serie de prioridades y medidas
que en parte resultan pertinentes al contexto de Monachil. Dicho programa, cofinanciado por el
FEADER, perseguia objetivos como la diversificacion econdmica y mejora de la calidad de vida
en zonas rurales, la innovaciéon y el desarrollo local sostenible, en linea con la Estrategia Europa
2020. Monachil es un municipio singular por aunar caracteristicas de drea metropolitana
(proximidad a Granada, crecimiento residencial) con rasgos de zona rural de montana (parte de
su ferriforio en Sierra Nevada, actividades agro-ganaderas y turisticas rurales). Algunas
necesidades identificadas en el PDR - tras su andilisis DAFO — son aplicables a este municipio y el
Plan Parcial contribuye a ellas. Por ejemplo, el PDR resaltaba la importancia de mejorar la calidad
de vida y la cohesidon social en los territorios rurales, impulsando la diversificacién econdmica vy la
innovacién. El Plan Parcial aporta nuevas oportunidades de actividad (durante la construccion
generard empleo local, y a largo plazo la llegada de nueva poblaciéon y la creacién de pequeno
comercio/servicios en el sector dinamizardn la economia local). Asimismo, la actuacidn incluye la
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dotacién de infraestructuras y espacios verdes que elevardn el nivel de equipamientos de
Monachil, beneficiando tanto a los nuevos residentes como a la poblacion actual. Otra prioridad
del PDR era mejorar las conexiones y accesibilidad de las dreas rurales. En este caso, aunque
Monachil ya estd bien conectado por su cercania urbana, el Plan Parcial prevé la mejora viaria
del acceso al sector y su conexiéon con la urbanizacién colindante “Juan Caba”, lo que supone
una mejor articulacién interna del territorio municipal. También se promueve un desarrollo
respetuoso con el entforno natural, protegiendo suelos y cubierta vegetal en las zonas verdes
propuestas, lo cual coincide con las medidas ambientales fransversales del PDR (clima, medio
ambiente). En definitiva, aun no siendo un plan estrictamente rural, el Plan Parcial coadyuva a
objetivos del desarrollo rural sostenible, al fijar poblacién en el municipio de manera ordenada,
mejorar dotaciones locales y conservar los valores naturales adyacentes, contribuyendo con ello
a frenar procesos de despoblamiento en las zonas no urbanas de Monachil (barrio de la Vega,
asentamientos dispersos) y a reforzar la integracién campo-ciudad.

Recursos hidricos y biodiversidad

En materia de planificacion hidrolégica, tal como se indicd, el Plan Parcial observa las
determinaciones del Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir vigente (ciclo 2022-
2027, aprobado por RD 35/2023). Esto implica garantizar que la nueva urbanizacidén no
comprometa los objetivos ambientales de las masas de agua ni la gestidon sostenible del recurso.
El sector se localiza en la cuenca del rio Monachil (afluente del Genil) y no prevé usos con alto
consumo hidrico mds allé del abastecimiento residencial estédndar, por lo que su demanda de
agua queda contemplada en las previsiones del ciclo urbano del agua del municipio. Se
incorporardn medidas de ahorro y eficiencia (redes de riego eficientes para zonas verdes, posibles
sistemas de drenaje sostenible — SUDS — para el control de escorrentia, etc.) en linea con las
recomendaciones del Plan Hidroldgico en materia de uso racional del agua. Asimismo, se
respetardn las servidumbres legales de proteccidén de cauces: zona de policia de 100 metros y
servidumbre de 5 metros en los arroyos menores, evitando edificaciones en dichas franjas salvo
las excepciones legalmente permitidas (como infraestructuras de paso necesarias). El proyecto
de urbanizacién deberd obtener las autorizaciones de la Administracion hidréulica, acreditando
la inexistencia de afecciones significativas a la red de drenagje ni aumento del riesgo de
inundacién aguas abajo. Por otra parte, el plan es compatible con el Plan de Gestidén de Riesgo
de Inundacién (PGRI) de la Demarcacion Hidrogrdfica, en tanto que el sector no se ubica en
dreas inundables de periodo de retorno relevante segin los mapas oficiales (la topografia en
ladera alejada del cauce principal minimiza este riesgo). En suma, no se prevé incidencia
negativa sobre los recursos hidricos, cumpliéndose con los objetivos de la planificacién hidrdulica
vigente.

Respecto ala biodiversidad y los espacios naturales, la situacion del SAU-1 en el entorno inmediato
del Espacio Natural de Sierra Nevada confiere a este plan una especial responsabilidad
ambiental. Sierra Nevada cuenta con instrumentos de gestion como su PORN (Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales) y PRUG (Plan Rector de Uso y Gestion), aprobados
mediante Decreto 238/2011 (integrando Parque Nacional y Natural). El Plan Parcial es
escrupulosamente respetuoso con dichos instrumentos: no invade el perimetro protegido, no
genera accesos ni infraestructuras que penetren en el espacio natural, y mantiene una franja de
fransicidon entre la urbanizacion y el monte colindante. Adicionalmente, se han considerado las
directrices de la vigente (aunque ya culminada) Estrategia Andaluza de Gestidn Integrada de la
Biodiversidad 2011-2020 (aprobada por Consejo de Gobierno el 27/09/2011, BOJA n° 201). Entre
los objetfivos de dicha estrategia estaba conservar la intfegridad de los ecosistemas y evitar la
pérdida de hdbitats naturales. El Plan Parcial contribuye a ello concentrando el desarrollo en un
drea ya antropizada (clasificada para urbanizar desde 1999) y evitando la ocupacién de suelo
con alto valor ecolégico. Los estudios ambientales realizados identifican que la superficie del
sector presenta matorral degradado y antiguos cultivos de secano con escaso valor ecoldgico
intrinseco. No obstante, en cumplimiento de la normativa ambiental, se han previsto medidas
compensatorias y correctoras orientadas a fomentar la biodiversidad local: por ejemplo, la
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restauracion vegetal con especies autéctonas en las zonas verdes y taludes, la conexion de estos
espacios ajardinados con la vegetacién natural circundante (creando corredores ecoldgicos
locales) y la proteccién especifica de ejemplares arbdéreos maduros existentes. Asimismo, dado
que Sierra Nevada es Zona de Especial Conservacién (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPA) de la Red Natura 2000, se ha evaluado la posible afeccion a hdbitats y especies
de interés comunitario. La conclusidn de dicha evaluacion es que no existe afeccién apreciable:
el sector se ubica fuera de los hdbitats listados en el Anexo | de la Directiva Hdbitats presentes en
Sierra Nevada, y la distancia y barrera orogrdfica respecto a los enclaves de especies sensibles
(ej. plantas endémicas de alta montana, zonas de cria de aves rupicolas) hacen insignificante
cualquier impacto. En todo caso, se implementardn precauciones durante las obras (calendarios
de frabajo que eviten épocas de reproduccion de fauna, control de ruidos y luces, etc.) para
asegurar que la influencia sobre el medio natural protegido sea nula o negligible. De esta forma,
el Plan Parcial resulta compatible con las politicas de conservacion de la biodiversidad,
contribuyendo incluso a la mejora ambiental al incorporar nueva vegetacién autdctona y
gestionar de forma sostenible la interfaz urbano-forestal.

Riesgos naturales, contaminacién y salud

El Plan Parcial ha analizado también su relacion con los planes sectoriales de gestion de riesgos
naturales y de calidad ambiental, asi como con las estrategias de salud puUblica vinculadas al
medio ambiente. En cuanto ariesgos naturales, ademds del mencionado riesgo sismico (mitigado
por el cumplimiento estricto de la Normativa Sismorresistente) y del riesgo de inundacién (muy
bajo en este caso), merece atencidn el riesgo de incendios forestales dada la proximidad del
sector a masa forestal del Parque Natural. Se aplicard lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 29 de junio,
de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales en Andalucia y su Plan INFOCA: en particular,
se habilitard una franja perimetral de defensa en el borde colindante con el monte publico, libre
de vegetacién densa y dotada de hidrantes, para actuar de cortafuegos entre la urbanizacién y
el bosque. Esta medida, junto con la aplicacién del Plan Local de Emergencia ante Incendios
(PLEIF) de Monachil, garantizard que el riesgo de incendios forestales se mantenga en niveles
aceptables y se integre en la planificacién de emergencias municipal. Por ofro lado, el Plan de
Emergencias Ante Riesgos Sismicos de Andalucia identifica a la provincia de Granada como zona
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de riesgo medio; el desarrollo del sector incluird la definicion de puntos seguros y vias de
evacuacion sismica en su diseno urbano, coordinados con el Plan de Emergencia Municipal,
reforzando asi la resiliencia ante posibles seismos. En sintesis, se cumple con las directrices de
planificacién preventiva de riesgos a escala autonémica, no introduciendo el Plan Parcial nuevos
factores de riesgo sino gestionando los existentes conforme a la normativa sectorial aplicable.

Respecto a la contaminacién acustica y atmosférica, el Plan Parcial es concordante con los
Planes de Mejora de la Calidad Ambiental vigentes. La aglomeracion urbana de Granada, de la
cual Monachil forma parte, dispone de un Plan de Mejora de la Calidad del Aire en elaboracién
(con horizonte 2027) enfocado a la reduccién de emisiones de NO, y PMy, principalmente
derivadas del trdfico rodado. La ordenacién propuesta, al fomentar un modelo urbano
caminable y con menor uso del vehiculo privado, contribuye positivamente a la calidad del aire
local, pues se espera un menor incremento del tréfico que en un desarrollo convencional disperso.
Ademds, la localizacién del sector, en una zona bien ventilada por su altitud y cercania a la Sierra,
favorece la dispersion de contaminantes. En todo caso, se respetardn los objetivos de calidad del
aire fijados por la normativa estatal (Real Decreto 102/2011) y no se prevén focos emisores
significativos en la nueva urbanizacion. Por su parte, en cuanto a ruido ambiental, el sector se sitUa
alejado de focos de ruido existentes (no hay vias de alta capacidad ni industrias ruidosas
adyacentes). La planificacion detallada incorporard las determinaciones del Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminaciéon
AcUstica en Andalucia, asegurando que la zonificacién acustica resultante permita cumplir los
objetivos de calidad acustica en dreas residenciales. El propio diseio urbano — con amplias zonas
verdes y viario interno calmado — actia como amortiguador del ruido. Por tanto, el Plan Parcial
no presenta interferencias con los planes de calidad del aire y acustica, sino que se alinea con
sus metas de mejora paulatina del entorno sonoro y atmosférico en el drea metropolitana de
Granada.

Por Ultimo, en relacién con la salud publica, el plan se gjusta a la Estrategia Nacional de Salud y
Medio Ambiente 2022-2026 (Ministerio de Sanidad y MITECO) la cual enfatiza la necesidad de
entornos urbanos saludables para reducir enfermedades asociadas a factores ambientales. El
diseno del sector Cerro del Laud incorpora principios de la iniciativa “One Health” promovida por
dicha estrategia: al disminuir la contaminacion del aire y el ruido, aumentar las dreas verdes
accesibles y facilitar la actividad fisica (caminar, andar en bici), se propicia un entorno que mejora
la salud y bienestar de la poblacion. Estudios evidencian que un mayor contacto con la naturaleza
urbana y una menor exposicién a contaminantes se traducen en mejores indicadores de salud
comunitaria. En este sentido, la prevision de un gran parque central en el sector, conectado con
espacios abiertos periurbanos, ofrecerd oportunidades de ocio activo y esparcimiento que son
beneficiosas para la salud mental y fisica de los vecinos. Asimismo, el Plan Parcial cumple con los
criterios de la Evaluacion del Impacto en Salud (EIS) exigible en planes urbanisticos por la
normativa andaluza (Decreto 169/2014, de 9 de diciembre), habiéndose integrado en la
evaluacion ambiental consideraciones como la accesibilidad a equipamientos sanitarios, la
seguridad vial, la mitigacién del efecto "isla de calor” urbana mediante arbolado, etc. De esta
forma, la actuaciéon urbanistica propuesta resulta sinérgica con las politicas de salud ambiental,
contribuyendo a un hdbitat mds saludable y seguro, en concordancia con lo previsto en el Plan
Estratégico de Salud y Medio Ambiente estatal y las directrices de la Estrategia de Vida Saludable
de Andalucia. En conclusién, el Plan Parcial SAU-1 “Cerro del Laud” no entra en conflicto con los
planes sectoriales concurrentes, sino que los incorpora y desarrolla transversalmente, asegurando
la compatibilidad con los objetivos de ordenacidn territorial, sostenibilidad urbana, proteccién
ambiental, movilidad sostenible y salud publica fijados en los instrumentos de planificaciéon
vigentes a nivel autondmico y nacional. Esto garantiza que su ejecucion se lleve a cabo dentro
del marco estratégico y normativo establecido, contribuyendo al desarrollo ordenado y sostenible
del municipio de Monachil y de Andalucia en su conjunto
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G.- INCIDENCIA DE LOS PRINCIPIOS Y OBJETIVOS EN MATERIA DE ECONOMIA CIRCULAR DE

ANDALUCIA
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PRINCIPIOS GENERALES DE LA ECONOMIA CIRCULAR Y APLICACION URBANISTICA

La economia circular es un modelo de desarrollo sostenible que busca maximizar la eficiencia de
los recursos, reducir los residuos y fomentar la sostenibilidad en todos los dmbitos. Estos principios
generales, recogidos en la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia,
deben integrarse de forma efectiva en la planificacién urbanistica. De hecho, el articulo 10 de la
Ley 3/2023 dispone que las Administraciones adopten medidas para incorporar los principios de
circularidad en los instrumentos de planificacidn territoriales y urbanos. En la elaboracién de
nuevos planes urbanisticos municipales (y en la revision de los existentes) “los objetivos y lineas
estratégicas ... tendrdn en cuenta la aplicacion de la circularidad”.

Aplicado al Plan Parcial del Sector SAU | — Cerro del Laud, esto significa que la ordenacién
propuesta debe alinearse con los objetivos de economia circular de Andalucia, integrando
consideraciones de uso eficiente del suelo, minimizacién de impactos ambientales, gestidon
responsable de residuos y optimizacion energética desde la fase de disefo. En virtud de estos
principios, el plan parcial incorporard estrategias de diseno sostenible, gestion de recursos y
participacion que promuevan un desarrollo urbano circular, tal como exige la normativa
autondmica. Asimismo, los principios rectores establecidos en el marco legal (por ejemplo,
precaucién, sostenibilidad, prevencion de residuos, jerarquia de gestidn, etc.) inspiran las medidas
especificas descritas en los apartados siguientes.

DISENO URBANO SOSTENIBLE EN EL PLAN PARCIAL

Un pilar fundamental de la economia circular en planificaciéon es el diseno urbano sostenible,
enfocado en crear un tejido urbano compacto, eficiente y respetuoso con el entorno. El Plan
Parcial SAU | aplica este principio incrementando la densidad edificatoria y fomentando la
compacidad urbana de la nueva urbanizacién. En comparacién con los pardmetros vigentes, la
ordenacion propuesta eleva la densidad residencial (hasta ~40 viviendas/Ha) para evitar el
consumo innecesario de suelo y aprovechar mejor la infraestructura. La incorporacion de nuevas
tipologias edificatorias mds compactas permite liberar una mayor superficie de suelo para zonas
verdes y espacios libres, reduciendo la ocupacion extensiva del terreno. Esta estrategia coincide
con los criterios legales de sostenibilidad territorial: el Reglamento de la Ley 7/2021 (RLISTA) exige
que las actuaciones en suelo urbanizable justifiquen su necesidad y eviten la dispersidon urbana,
delimitando solo los suelos estrictamente necesarios con una edificabilidad y densidad
adecuadas para rentabilizar el suelo como recurso limitado. En consecuencia, el SAU | concentra
el desarrollo en el drea imprescindible, asegurando viabilidad econdmica sin extenderse mds alld
de lo justificado.

El modelo de ciudad compacta y de diversidad funcional que persigue el plan parcial se alinea
con el art. 79 del RLISTA, priorizando la consolidacién de nucleos coherentes y evitando
crecimientos difusos. En la propuesta se infroducen usos mixtos y compatibles con la residencia
(vivienda unifamiliar y plurifamiliar, equipamientos, pequenos comercios y servicios), logrando asi
una mayor complejidad funcional e independencia respecto del nicleo urbano principal. Esta
mezcla de usos y la proximidad entre viviendas, dotaciones y zonas verdes fomentan patrones de
ciudad de proximidad, reduciendo la necesidad de desplazamientos largos y potenciando la
vida de barrio. De hecho, la normativa urbanistica reciente promueve integrar usos y acortar
distancias para que un mayor niUmero de desplazamientos pueda realizarse a pie, criterio que el
Plan Parcial adopta mediante la planificacién de un centro de barrio autosuficiente.

Ademds, el disefio urbano sostenible del SAU | incorpora consideraciones de integraciéon
ambiental y paisajistica desde su concepcién. Conforme al art. 79.2.d) del RLISTA, la ordenacién
propuesta integra los elementos naturales preexistentes del sector en la red de espacios libres. En
este caso, el Barranco de las Cuevas que atraviesa el dmbito de norte a sur se mantiene como
corredor ecolégico y eje verde estructurante, incorpordndolo a las zonas verdes planificadas.
También se respetan y ponen en valor los elementos de interés paisgjistico y cultural existentes, en
linea con la obligacién de preservar los valores paisajisticos y patrimoniales del entorno. En
resumen, la estrategia de diseno del Plan Parcial busca un crecimiento urbano sostenible y
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circular, minimizando la huella en el territorio, optimizando la infraestructura y creando un entorno
integrado con la naturaleza circundante.

GESTION DE RESIDUOS URBANOS Y DE OBRA SEGUN EL PLANEAMIENTO

La correcta gestion de los residuos, tanto los residuos urbanos futuros generados por la poblacion
como los residuos de construccidon y demolicién (RCD) durante la urbanizacién, es ofro eje centrall
de la economia circular aplicado al Plan Parcial. Siguiendo la jerarquia de residuos (prevencion,
reutilizacién, reciclaje, valorizacién y disposicion final como Ultimo recurso) establecida en la
normativa, el plan incorpora medidas para minimizar la generacién de desechos y gestionar de
forma sostenible los inevitables.

En cuanto a residuos urbanos domésticos y comerciales, la ordenacién detallada prevé la
dotaciéon de espacios adecuados para la recogida separada en origen (contenedores
diferenciados para fracciones reciclables, orgdnica y resto) dentro del dmbito. Se facilitard la
implantacion de puntos de acopio o puntos limpios de proximidad para residuos especificos
(aparatos eléctricos, voluminosos, poda, etc.), de modo que los vecinos del nuevo sector puedan
deshacerse correctamente de estos materiales sin desplazamientos excesivos. Todo ello deberd
coordinarse con el sistema municipal de gestiéon de residuos de Monachil, garantizando que la
nueva urbanizacion contribuye a los objetivos locales y autondmicos de economia circular en
materia de residuos. Conforme a los objetivos del Plan Integral de Residuos de Andalucia (PIRec
2030) —aprobado por Decreto 131/2021, de é de abril-, la gestidén en el SAU | se orientard a reducir
la fraccién de residuos destinada a vertedero e incrementar las tasas de reciclaje y valorizacién.
De hecho, el propio Plan Parcial establece que la gestion de los residuos generados en el dmbito
se ajustard a las directrices del PIRec 2030, que persigue “Hacia una Economia Circular en el
Horizonte 2030". En la prdctica, esto implica medidas como: fomentar el compostaje de la
fraccién orgdnica (individual o comunitario), maximizar la recuperacién de envases, papel-
cartén, vidrio y textiles, y asegurar que en 2030 el sector contribuye a las metas de reciclaje fijadas
por la UE y Espana (por ejemplo, reciclaje del 55% de residuos municipales en 2025, 60% en 2030,
y reduccién de los vertidos a menos del 10% en 2035, segun la normativa estatal de residuos).

Respecto a los residuos de construccion y demoliciéon (RCD) generados durante la ejecucion del
plan (movimiento de tierras, obras de urbanizacion y edificacion), se exigirdn planes especificos
de gestiéon de RCD de acuerdo con la legislacién vigente. El promotor del sector deberd presentar
un Estudio de Gestidn de RCD que contemple la segregaciéon de residuos en obra, la valorizacién
in situ de materiales aprovechables y la correcta entrega de los RCD a gestores autorizados. El art.
70 de la Ley 3/2023 enfatiza la gestidn circular de los residuos de construccidn en el dmbito local,
promoviendo la reutilizacidén de materiales de obra vy la trazabilidad de estos residuos. Asimismo,
el Real Decreto 105/2008 (norma estatal de RCD) y su desarrollo obligan a que se recupere un
porcentaje significativo de materiales (dridos reciclados, metales, madera, etc.) y se limite el
depdsito en vertedero de escombros. En el SAU | se procurard, por ejemplo, reutilizar tierras
excavadas para rellenos dentro del propio dmbito, emplear zahorra reciclada en caminos y base
de firmes, y reciclar restos de demolicién de antiguas construcciones si las hubiera. Todas estas
medidas reducirdn la necesidad de extraer materias primas virgenes y minimizardn el volumen de
residuos finales, en consonancia con el paradigma circular.

Finalmente, el plan parcial contempla mecanismos de seguimiento y confrol en la fase de
ejecucion y vida Util del nuevo barrio para asegurar el cumplimiento de los objetivos de economia
circular en residuos. Esto incluye la coordinacién con los servicios municipales de limpieza y
recogida, campanas de sensibilizacién ciudadana sobre separacion de residuos (ver apartado
7)., vy la posible implantaciéon futura de sistemas de recogida innovadores (como recogida
neumdtica, compostaje comunitario o puntos limpios moviles) si se consideran viables técnica y
econdmicamente. De este modo, la urbanizacion Cerro del Laud se desarrollard con un enfoque
proactivo en la minimizacion y valorizacién de residuos, sirviendo de modelo de gestion sostenible
acorde con las directrices autondmicas y europeas.
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MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA Y USO DE MATERIALES SOSTENIBLES

Otra dimensién clave de la economia circular en la planificacion del SAU | es la incorporacién de
medidas de eficiencia energética en el disefo urbano y en las futuras edificaciones, asi como el
fomento de materiales sostenibles y de bajo impacto ambiental en la construccidn. El objetivo es
reducir la huella energética y de carbono del nuevo desarrollo urbanistico tanto en su fase de
ejecucion como durante su uso operativo.

En el plano urbanistico, la ordenacion detallada aprovechard las condiciones del lugar para
optimizar la eficiencia energética pasiva. Esto implica un trazado y orientacién de las parcelas y
vidlidad pensado para maximizar el soleamiento y la ventilacion natural de los espacios
edificables. Siguiendo los criterios de la RLISTA, se ha procurado un diseno de la tframa urbana que
tenga en cuenta factores climdticos locales: las calles y manzanas se orientardn preferentemente
norte-sur o este-oeste segun convenga para garantizar que las fachadas puedan captar luz solar
en invierno vy facilitar la circulacion de brisas en verano. Asimismo, se prevé la creacién de
corredores verdes y espacios abiertos estratégicamente ubicados para refrescar el microclima
urbano y reducir el efecto isla de calor. Estas decisiones de disefo pasivo mejorardn la
habitabilidad y reducirdn la demanda energética de las futuras viviendas (menor necesidad de
calefaccién y refrigeracion).

En cuanto a las edificaciones que se desarrollen en el sector, el planeamiento urbanistico sentard
bases para que cumplan con altos esténdares de eficiencia energética. Se promoverd que las
nuevas construcciones sean de Consumo de Energia Casi Nulo (nZEB), conforme a la normativa
técnica vigente, integrando un aislamiento térmico superior, envolventes eficientes y sistemas de
climatizacién de bajo consumo. El propio reglamento urbanistico andaluz incentiva medidas
como la mejora de la envolvente térmica de los edificios y la instalacién de energias renovables
en ellos. Por tanto, el Plan Parcial incentivard la incorporacién de energia solar en el dmbito: se
reservardn espacios adecuados para ubicar paneles fotovoltaicos (por ejemplo, en cubiertas de
equipamientos o marquesinas) y se fomentard que las cubiertas de las viviendas integren sistemas
solares de autoconsumo. También se valorard la posible implementacién de alumbrado publico
de bagjo consumo (tecnologia LED) y con sistemas inteligentes de regulacién, reduciendo asi el
consumo energético en iluminacién urbana y la contaminacion luminica.

En el capitulo de materiales sostenibles, el plan aboga por el uso de materiales de construccion
con menor impacto ambiental y mayor durabilidad, contribuyendo a cerrar el circulo de los
recursos. Entre las directrices a seguir en la urbanizacion y edificacién se incluyen: utilizar materiales
con contenido reciclado (p. ej., dridos reciclados en rellenos, mezclas asfdlticas con material
fresado, hormigones con adiciones de escoria o vidrio triturado), emplear materiales locales o de
km 0 en la medida de lo posible para reducir la huella de carbono del transporte, y priorizar
aquellos con certificados de sostenibilidad (madera con certificacion FSC/PEFC, productos con
ecoetiqueta, etc.). Asimismo, se fomentard la modularidad y el ecodisefo en las edificaciones,
para facilitar en un futuro el desmontaje o reutilizacién de componentes. Cabe destacar que el
articulo 67 de la Ley 3/2023 enfatiza la importancia del ecodisefio en la construccién, incluyendo,
entre ofros, criterios de creacién de zonas verdes para mejorar el microclima local y el uso de
especies autdctonas de bajo requerimiento hidrico (lo cual tiene correspondencia con el
apartado 5, infra). El Plan Parcial afiende a estos mandatos incorporando espacios verdes
(parques y arbolado viario) como parte integral del diseno urbano para regular la temperatura y
humedad ambiente, y previendo que las especies vegetales a emplear sean preferentemente
autdctonas, resilientes y de baja generaciéon de residuos vegetales.

En suma, las medidas de eficiencia energética y materiales sostenibles en el SAU | contribuirdn a
disminuir las emisiones de gases de efecto invernadero asociadas al nuevo desarrollo, a abaratar
costes de operacion a largo plazo (viviendas mds eficientes) y a reducir la extraccién de nuevos
recursos naturales. Todo ello refuerza la alineacién del Plan Parcial con los objetivos de economia
circular y las politicas de lucha contra el cambio climdatico.
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MOVILIDAD SOSTENIBLE E INFRAESTRUCTURAS VERDES EN EL AMBITO

La movilidad vy las infraestructuras verdes son dmbitos donde confluyen varios principios de la
economia circular, desde la reduccién de emisiones hasta la mejora de la calidad de vida y la
resiliencia urbana. En el Sector SAU | — Cerro del Laud, el planeamiento incorpora sistemas de
movilidad sostenible asi como una red de espacios libres y “redes verdes” interconectadas,
entendiendo que un transporte mds limpio y un entorno naturalizado contribuyen a un ciclo
urbano mds equilibrado y eficiente en recursos.

En términos de movilidad sostenible, el Plan Parcial disefa la urbanizacién dando prioridad a los
medios de transporte activos y de bajas emisiones. La estructura viaria inferna se configura para
favorecer los desplazamientos a pie y en bicicleta, con viarios de trafico calmado, aceras anchas
y sendas peatonales que conectan eficientemente las distintas partes del sector. Se prevé la
ejecucion de carriles bici o sendas ciclables que enlacen tanto internamente como con la frama
urbana de Monachil, promoviendo la bicicleta como medio de transporte cotidiano. De igual
modo, se reservan espacios para la posible ubicacidn de estaciones de transporte publico
(paradas de autobuls) que integren la nueva urbanizacion en el sistema de movilidad
metropolitano de Granada, reduciendo la dependencia del vehiculo privado. Estas actuaciones
se inspiran en la Estrategia Andaluza de Movilidad Sostenible (actualmente en fase de
Anteproyecto de Ley autondmical), que prioriza la movilidad a pie, en bicicleta y en fransporte
publico para promover hdbitos saludables y reducir las emisiones y ruidos del trafico. Siguiendo
dichas directrices, el Plan Parcial infroduce un “nUcleo verde” central que organiza la movilidad
interna: un gran espacio libre vertebrador desde el cual se estructuran los recorridos peatonales
principales, minimizando las distancias y creando atajos naturales para los residentes. Alrededor
de este eje verde se ubicardn los equipamientos comunitarios, de forma que sean accesibles
caminando desde cualquier punto del barrio. La disposicion de las calles periféricas y
estacionamientos también responde a esta loégica: se reducen en lo posible las superficies
destinadas a tréfico rodado y aparcamiento en superficie, apostando por soluciones como
estacionamientos en sétano o concentrados, para liberar espacio en superficie para las personas
y la vegetacién.

En paralelo, la planificacion integra una red de infraestructuras verdes y azules que aportan
servicios ecosistémicos al dmbito urbano. El Plan Parcial garantiza la conservacion y mejora del
corredor natural del Barranco de las Cuevas, manteniéndolo como espacio libre longitudinal que
atraviesa el sector y conectdndolo con las zonas verdes internas. Este corredor, junto con los
parques y jardines proyectados, conformard una red de espacios verdes interconectados que no
solo sirve de esparcimiento humano sino que facilita la conectividad ecolégica para la fauna y
flora local. Conforme a las directrices del Plan Director para la Mejora de la Conectividad
Ecoldgica en Andalucia (Estrategia de Infraestructura Verde), la ordenacion favorecerd la
permeabilidad para las especies silvestres, restaurando y conservando la vegetacién asociada a
cauces y acequias. En efecto, se respetard la vegetacién de ribera existente en el barranco y se
acometerdn tareas de restauracién ambiental (eliminacién de especies invasoras, revegetacion
con especies autdctonas) para reforzar su papel como corredor verde. Asimismo, el sector colinda
al norte y oeste con un Monte PUblico (Los Llanos) y zonas incluidas en el PORN de Sierra Nevada;
el plan asegurard la transicion suave entre la urbanizacién y estos espacios naturales protegidos,
evitando impactos negativos y aprovechando la cercania de dichas dreas para dotar al nuevo
barrio de senderos periurbanos y conexiones con la red de espacios naturales.

Las infraestructuras verdes urbanas dentro del SAU | incluyen la creacién de parques, alineaciones
de arbolado viario, zonas gjardinadas y superficies permeables en plazas y calles. Se ha previsto
una proporcion suficiente de espacios libres y zonas verdes para atender las necesidades de
esparcimiento de la poblacién residente, e incluso mejorar la dotacién verde de barrios aledanos
actualmente deficitarios en estas dreas. Estos espacios verdes no se conciben de forma aislada,
sino conectados en red, utilizando vegetaciéon abundante (drboles de sombra, jardines de lluvia,
etc.) y superficies permeables, e integrando los elementos naturales preexistentes (como el citado
barranco) y elementos patrimoniales en dicha red. Esto contribuye explicitamente a mitigar los
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efectos del cambio climdtico en el entorno urbano: los drboles proporcionardn sombra y
evapoftranspiracién que reduce la temperatura ambiente, las dreas verdes infiltrardn agua de
lluvia reduciendo escorrentias (aplicando SUDS, sistemas urbanos de drenaje sostenible, en zonas
estratégicas), y en general mejorardn la calidad del aire. De hecho, una de las medidas climdticas
incorporadas es la plantacidon de arbolado de alineacidon en zonas peatonales y aceras para
proporcionar sombra continua en verano, aumentando la habitabilidad del espacio publico,
reduciendo el efecto isla de calor y fomentando que la gente camine o use la bici incluso en
épocas cdlidas. Esta arborizacion urbana, junto con una jardineria sostenible (uso de plantas
autdéctonas de bajo consumo hidrico, evitando especies alergénicas, y minimizando necesidades
de riego y mantenimiento), refuerza tanto la adaptacion al clima como la reduccién de recursos
necesarios para el mantenimiento urbano.

En resumen, la estrategia conjunta de movilidad sostenible y redes verdes en el Plan Parcial SAU |
crea un entorno donde el transporte limpio y el contacto con la naturaleza sean la opcion facil y
atfractiva para los usuarios. Al reducir la dependencia del coche, se disminuyen emisiones y se
ahorra energia; al integrar la naturaleza en la ciudad, se mejora la resiliencia, se promueve la
biodiversidad urbana y se ofrecen espacios de ocio saludable. Estos elementos, unidos, generan
un ciclo virtuoso coherente con la economia circular: menos contaminacidén, menor consumo de
recursos (combustibles fésiles, por ejemplo), y mayor calidad ambiental, realimentando un modelo
de ciudad mds sostenible.

ESTRATEGIAS PARA FOMENTAR LA ECONOMIA LOCAL Y CIRCULAR EN EL ENTORNO

La economia circular no solo tiene un componente ambiental, sino también econdmico y social,
buscando relocalizar actividades, prolongar la vida Util de los productos y generar valor afadido
a nivel local. En el contexto del SAU | de Monachil, el Plan Parcial incluye estrategias para impulsar
la economia local y circular en el nuevo desarrollo y su entorno, de modo que el barrio no sea un
enclave dormitorio adislado, sino un tejido socioecondémico integrado y dindmico.

En primer lugar, la ya mencionada diversidad de usos prevista (vivienda, equipamientos,
comercial) favorecerd la aparicién de actividad econémica local. El planeamiento reserva suelos
para pequenos comercios de proximidad, hosteleria bdsica y servicios (por ejemplo, tiendas,
cafeterias, farmacias, oficinas profesionales) que podrdn ser atendidos por emprendedores
locales. Esto genera empleo en la zona y reduce la necesidad de desplazarse fuera del municipio
para satisfacer las necesidades diarias, lo cual es consistente con el principio de proximidad de la
economia circular. Al permitir usos compatibles dentro del barrio, el plan busca un tejido urbano
vivo durante todo el dia, donde residir, tfrabajar y consumir localmente sean opciones viables. Esta
proximidad entre residencia y actividades econdmicas se alinea con la idea de ciudad circular y
con los criterios urbanisticos que impulsan la funcionalidad mixta para reducir desplazamientos.

Asimismo, se fomentard la colaboracién con la economia local agraria y de reutilizacién. Dado el
entorno de Monachil, con zonas rurales colindantes, el plan podria facilitar espacios para
mercadillos de productores locales (p. €j., un mercado de agricultura ecoldgica en alguna plaza
publica), promoviendo los circuitos cortos de comercidlizacién de alimentos y productos
artesanales del entorno. Igualmente, se valorard destinar algin local o parcela a equipamientos
de economia social y circular, tales como centros de reutilizacién y reparacion (repair cafés,
talleres compartidos, puntos de intercambio de enseres usados) donde la comunidad pueda
alargar la vida de objetos y aparatos en lugar de desecharlos. Este tipo de iniciativas, ademds de
reducir residuos, dinamizan la economia local con nuevos servicios circulares (reparadores,
restauradores, efc.). La Ley andaluza de Economia Circular incentiva actividades econdmicas de
este tipo (reparacion, reutilizacion, reciclaje) como prioritarias, y el Plan Parcial deja abierta la
posibilidad normativa para su implantacién.

Oftra estrategia es potenciar la economia colaborativa y la participacion de PYMEs locales en el
desarrollo del sector. En fase de urbanizacion y construccion, se procurard implicar a empresas
locales en las obras y suministros, reduciendo el fransporte de materiales lejanos y distribuyendo el
valor econdmico en la comarca. A largo plazo, el nuevo barrio ofrecerd una base de residentes
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gue pueden aumentar la demanda de bienes vy servicios locales en Monachil (educacién, ocio,
cultura), fortaleciendo la economia municipal. Ademds, el planeamiento podria incorporar
cldusulas o recomendaciones para la gestion comunitaria de ciertos servicios: por ejemplo,
comunidades energéticas locales que gestionen instalaciones solares compartidas, huertos
urbanos comunitarios en espacios libres para autoconsumo, o cooperativas de consumo para
abastecimiento sostenible. Este enfoque comunitario es coherente con la circularidad, ya que
empodera a la ciudadania en la produccidn y consumo responsables.

Finalmente, se vinculardn las estrategias locales del Ayuntamiento de Monachil en materia de
economia circular con el desarrollo del SAU . La Ley 3/2023, en su articulo 9, alienta alos municipios
a desarrollar instrumentos de planificaciéon local hacia una economia circular (planes locales de
residuos, agendas urbanas sostenibles, etc.). En este sentido, las actuaciones del Plan Parcial
servirdn de pieza para esas estrategias municipales mds amplias. Por ejemplo, si Monachil cuenta
con un Plan Municipal de Economia Circular o adhiera al Pacto de las Alcaldias por el Clima y la
Energia, las medidas implementadas en Cerro del Laud (en residuos, energia, movilidad, etc.)
aportardn al cumplimiento de dichas metas y serdn un laboratorio local de buenas prdcticas. La
coordinacién entre la administracion local y los gestores de la urbanizacion serd clave para
mantener e impulsar estas dindmicas econdmicas circulares en el tiempo.

IMPLICACION DE LA CIUDADANIA Y GOBERNANZA LOCAL EN LA CIRCULARIDAD

La participacion ciudadana y una gobernanza local comprometida son factores esenciales para
el éxito de las medidas de economia circular en un plan urbanistico. El Plan Parcial SAU | - Cerro
del Laud ha incorporado la implicacién de la ciudadania tanto en su fase de redaccidén como
prevé mecanismos para su involucracion en la futura gestion del barrio, fommentando una cultura
de sostenibilidad compartida.

Durante la tramitacién del plan, se han seguido las disposiciones de la LISTA en materia de
fransparencia y participacion. Se realizd una fase de consulta publica del Avance y de
informacidn puUblica en aprobacidn inicial, donde vecinos y partes interesadas pudieron conocer
y opinar sobre la ordenaciéon propuesta. La Memoria de Participacion del documento recoge las
aportaciones recibidas y cdmo se han tenido en cuenta. Esta apertura del proceso planificador
asegura gque las decisiones cuenten con la aceptacion social y que las preocupaciones locales
(por ejemplo, sobre trdafico, dotaciones o impacto ambiental) hayan sido consideradas,
enriqueciendo el proyecto y legitimdndolo. La economia circular enfatiza la importancia de la
comunidad informada y participativa; en este caso, desde el inicio, la poblacion de Monachil ha
sido invitada a involucrarse en la definicién de un desarrollo mds sostenible.

De cara a la ejecucion y vida futura del nuevo sector, se promoverdn férmulas de gobernanza
colaborativa que mantengan a la ciudadania implicada en la circularidad del barrio. Por
ejemplo, se podrdn crear comisiones o mesas de trabagjo locales en las que residentes,
Ayuntamiento y técnicos evallen periddicamente el cumplimiento de las medidas ambientales
(gestion de residuos, mantenimiento de zonas verdes, seguridad vial para peatones, etc.) y
propongan mejoras continuas. La gestion de algunas infraestructuras circulares podrd ser
comunitaria: es el caso de posibles huertos urbanos o jardines comunitarios que se habiliten en
espacios libres, cuya responsabilidad de cuidado se transfiera en parte a asociaciones vecinales
o cooperativas locales, fomentando el sentido de pertenencia y la educacién ambiental
prdctica. Del mismo modo, iniciativas como campanas de concienciacién sobre reciclaje, talleres
de compostaje doméstico, formacién en eficiencia energética en el hogar, etc., se realizardn en
conjunto entre el Ayuntamiento y la comunidad del SAU |, garantizando que los principios de
circularidad calen en las rutinas diarias de los habitantes.

A nivel de gobernanza municipal, el Ayuntamiento de Monachil asumird un papel activo en la
supervisién y apoyo de las medidas de economia circular en el sector. Esto implica integrar las
actuaciones del Plan Parcial en las politicas municipales (por ejemplo, coordinando la recogida
separada de residuos del nuevo barrio con el servicio general, o ajustando las lineas de transporte
publico). También supone buscar sinergias con entidades supramunicipales: la Diputacion, la
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Junta de Andalucia o incluso proyectos europeos, para dotar de recursos y conocimientos
adicionales. La Ley 3/2023 prevé la creacién de la Oficina Andaluza de Economia Circular y otras
herramientas de coordinacién; Monachil podrd canalizar informacién y ayudas a través de ellas
para potenciar las iniciativas locales en Cerro del Laud. En resumen, la gobernanza local se
orientard a un modelo participativo y transversal, donde autoridades, ciudadanos y sector privado
colaboren en mantener la sostenibilidad del barrio a largo plazo.

En conclusién, la implicacion ciudadana y la gobernanza constituyen el sustrato sobre el que las
medidas técnicas antes descritas podrdn desplegar todo su potencial. Solo con una ciudadania
concienciada y participativa, y con un Ayuntamiento facilitador y vigilante del cumplimiento, se
logrard que el Plan Parcial SAU | — Cerro del Laud sea no solo un proyecto urbanistico, sino un
auténtico proyecto comunitario de economia circular, ejemplar en Andalucia por su sélida base
técnica, juridica y social.
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